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1. A tarsasag bemutatasa

Cég neve XIII. Keriileti Kozszolgaltato Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasag (Zrt.)
2012. 01. 01-t6]l miikodik a tarsasag ezen a néven

Alakulas idopontja 1995. julius 1.

Miikodési formaja Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag

Tulajdonos Budapest Févéaros XIII. Keriileti Onkormanyzat 100%-ban

Tarsasag székhelye

tulajdonos
1131 Budapest, Béke utca 65.

Az alaptdoke nagysaga 1270000 E Ft
Részvények
Szdma ISIN —kod HO 0000071501
Tipusa névre sz6lo
Ertéke 1270000 E Ft
Cégjegyzékszama 01-10-042850
Adodszama 12052585-2-41

Tarsasag honlapja:

www.kozszolgaltato.bp13.hu

A Zrt. éves beszamolojat a Tarsasag a honlapjan kozzéteszi.

Az éves beszamolo alairasara jogosult:
dr. Palatka Livia
Vezérigazgatd
Lakcim: 1133 Budapest, Vés6 utca 10. III. em. 4.
Az éves beszamolot dsszeallitotta, a konyvviteli feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds:
Zsalakoné Lajtai Erzsébet
Foékonyveld
Meérlegképes konyveld regisztracids szam: 123281

Fo6bb tevékenységi korei
Fétevékenység: 6832 TEAOR: Ingatlankezelés

A Zrt. £6 feladata:

e A Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormdanyzat (a tovibbiakban: Onkormdnyzat) 4ltal
rabizott vagyon milkddtetése, javaslatok kidolgozasa a hasznositidsra €s e korben a
fejlesztések, beruhazéasok szervezése €s szakmai irdnyitdsa. Ezen feladatokon beliil
kiilonosen a lakas- és helyiségvagyon miikodtetése, fenntartdsa, felujitasi, karbantartasi
feladatainak felmérése és lebonyolitasa. Rovid-, kozép- és hosszutavu koncepciok
készitése. Kiemelt onkormanyzati beruhdzasok, ezen beliil bérlakas-épitési projektek,
intézményi beruhdzasok, fejlesztések megvaldsitdsanak szervezése, miiszaki irdnyitasa,
szakmai feliigyelete. A Zrt. az Onkormanyzat helyett és nevében eljarva gondoskodik a
kozteriiletek lizemeltetésérdl, bonyolitja a fejlesztéseket és felyjitdsokat, beszedi a
parkolési, varakozasi €s potdijakat. A tulajdonos elvarasai szerinti tartalommal szervezi
a keriileti lakossag részére a kultirdval és sporttal kapcsolatos programokat. Az
ingatlanok hasznositasa tjan teret biztosit e tevékenységek folytatasahoz.

e Sajat vagyonanak bovitése, annak kezelése, hasznositéasa.

A Zrt. tevékenysége, piaci helyzete 2021-ben az el6z6 évekhez képest jelentésen nem
valtozott. A Téarsasag kiegyensulyozott gazdalkodast folytatott a stratégiai tervben
meghatarozott és az éves tizleti tervben megfogalmazott feladatok végrehajtasaval. A Covid-
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19 vilagjarvany a Zrt. munkakoriilményeire 2021-ben is hatassal volt, de az {izleti tervben
vallalt célkitiizéseket elérte.

2. A szamviteli politika meghatarozo elemei és azok valtozasa 2021-ben
2.1. A szamviteli politika meghatarozo elemei

Az eszkdzok és forrasok besoroldsa soran a szamvitelrdl szolo 2000. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Sztv.) eldirasait érvényesitjiik. A konyvvezetést ugy alakitottuk ki, hogy az
eszkozoket beérkezésiikkor mindsitjiik, és ennek megfeleléen a targyieszkdz-nyilvantartd
rendszerben rogzitjiikk. Havi feladéassal innen keriilnek a fokonyvbe. Ezt kovetden mindaddig
azokon a szamlakon szerepelnek, amig értékcsokkenésiik, vagy egyéb ok miatt meg nem
sziinnek. Az eszk6zok és forrasok konyvelése a targyi eszkozon és anyagkészleteken kiviil a
szamlak pénziigyi rendszerbe torténd rogzitése utan automatikusan torténik a fékonyvbe.

A Tarsasadg a vezet6i szamvitel és az informacids rendszer (a tovabbiakban: kontrolling)
keretében szervezeti egységekre elkiilonitetten tartja nyilvan az eszkdz- és forraselemeket,
valamint a kapcsolodd bevételeket, koltségeket, raforditasokat.

2.1.1. Eszkozok

Az eszkozoket rendeltetésiik, beszerzési céljuk, a Zrt-nél betdltott szerepiik, helyiik szerint
soroljuk be a befektetett vagy forgdeszkozok kozé. Amennyiben az eszkdzok hasznalata,
rendeltetése megvaltozik, mert az eszkdz a tevékenységet, a miikddést tartosan mar nem
szolgalja vagy forditva, akkor azok besorolasat megvaltoztatjuk.

2.1.1.1. A befektetett eszkozok csoportjdba azok az eszkozok tartoznak, melyek a
tevékenységet tartosan — kozvetlentiil vagy kozvetett formaban — szolgaljak, fliggetleniil attol,
hogy ezen eszk6zok tulajdonjoga csak torvényben, szerzédésben rogzitett feltételek teljesitése
utan keriilt at. A pénziigyi lizingbe adotol atvett, rendelkezésre, hasznalatra bocsatott és a
tevékenység soran hasznalt eszkozt, az adasvételi ligylet keretében birtokba vett ingatlant, a
bérbe vett eszkdzokon végzett beruhdzasokat a Zrt. dllomanyba veszi.

A Zrt. lizleti vagy cégértéket elhatarozastol fliggden, a konkrét {igy ismeretében mutat ki, a
szamviteli eldirasok szerint.

A ,tartéosan” minésités alatt az Sztv.-ben megfogalmazott tartdossagot értjilk, amely
tevékenység egy évet meghalado szolgalatot, az egy éven tuli hasznositast, egy évet meghaladé
lekotést jelenti. A besorolas kizardlag a tevékenység szolgalatanak iddismérve alapjan torténik.
Az elhasznalodas idejét a tevékenység szempontjabol hatdrozzuk meg.

A befektetett eszkdzok kozé torténd besorolashoz kapcsolddd mindsitést jellemzden a
beszerzés, az apport, a megsziintetés, tovabba a kovetelés fejében, vagy térités nélkiil torténd
atvétel esetében, valamint az atsorolasnal és az atalakulasnal kell elvégezni.

A befektetett eszkozok korében az értékcsokkenés elszdmolasa havi rendszerességgel, az
alabbi csoportok szerint meghatarozott mértékkel, linearisan torténik:

- Az immaterialis javak kozott szellemi termékeket, vagyoni értékii jogokat €s tanulmanyokat
tartunk nyilvan.

Tanulményok esetében a leirasi kulcs 14,5 %.

Szoftverek (vagyoni értékii jogok) esetén a Microsoft™ termékek vonatkozasaban a hasznos
¢lettartam 4 év (leirds 25 %), egy¢€b szoftvereknél 7 év, azaz a leirasi kulcs: 14,5 %
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- Targyi eszkozok:

Az ingatlanok és miiszaki gépek, berendezések koziil az épitmények (50 %) és gépkocsik
(33%) esetében hataroztunk meg maradvanyérték elszamolasat. Az eszk6zok nyilvantartasba
vétele nettd értéken torténik. Az értékcsokkenés elszadmolasa a hasznos élettartamra vetitett -
maradvanyértékkel csokkentett - bekeriilési Osszegre vonatkozdan, linearis modon, havi
elszdmoléasban torténik.

Ertékcesokkenést az tizembe helyezés napjatol a kivezetés napjaig szamolunk el.

Az egyedileg 200 000 Ft beszerzési érték alatti targyi eszkozoket a Zrt. egy Osszegben, a
rendeltetésszeri hasznalatbavétellel egy id6ben, koltségként szamolja el.

- Befektetett pénziigyi eszkozok:

A Zrt. a gazdasagi tarsasagokban meglévo tulajdoni részesedését megtestesitd befektetéseket
a tarsasagi szerzodésben meghatarozott értéken szerepelteti, illetve ennél alacsonyabb értékre
akkor értékeli le, ha az adott tarsasdg piaci megitélése tartdosan, a mérlegkészités napjat
megeldzden legalabb egy éven keresztiil folyamatosan csokkent. Ebben az esetben a befektetés
értékét a piaci értékre csokkenti.

2.1.1.2. A forgdeszkozok kozott azok az eszkdzok szerepelnek (készletek, kovetelések,
értékpapirok, pénzeszkozok), amelyek a Zrt. tevékenységét nem tartésan szolgaljak.

2.1.1.3. A készletek koz¢é azokat az eszkozoket konyveljik, amelyek — egyedi
értekeléstdl fliggetleniil — a tevékenységet egy évnél rovidebb ideig szolgaljak, és a Zrt.
tulajdonaban vannak (akkor is, ha nincsenek a birtokaban). A Zrt-nél jellemzden készlet alatt
a Karbantart6 Miihely anyagkészletét, a tovabbértékesités céljabol beszerzett, a nyujtott
szolgaltatdsokhoz tartozd sajat €s idegen vallalkozodi teljesitményt €s a sajat termelésii
készleteket értjiik. A Karbantartdé Miithely anyagkészlete év végi leltarfelvétel alapjan,
atlagaron szamitva keriil be a nyilvantartasba. A mérleg-fordulonapon készletként jelennek
meg tovabba az aruk, az egyéb anyagok, a befejezetlen, még ki nem szamléazott termékek és
szolgaltatasok kozvetlen koltségen szamitott értékei.

2.1.1.4. A kovetelések azok a kiilonféle szallitasi, vallalkozasi, szolgaltatasi és egyéb
szerz8désbdl jogszerlien eredd, pénzértékben kifejezett igények, amelyek a Zrt. altal mar
teljesitett, a masik fél altal elfogadott, elismert teljesitéshez kapcsolodnak. A Tarsasagnal
egyéb kovetelés: a tulajdonossal szemben fenndllo, a vasarolt, a térités nélkiil atvett és a
birdsag altal jogerdsen megitélt kdvetelés.

A részesedési viszonyban allo vallalkozasokkal szembeni aruszallitasbol, szolgéltatés
teljesiilésébdl, valtd elfogadasabol eredd koveteléseket a kapcsolt vallalkozassal szembeni,
illetve egyéb részesedési viszonyban allo vallalkozassal szemben fennalld kovetelésként kell
a mérlegbe allitani.

A valos értéken torténo értékelést a Zrt. nem alkalmazza, igy ezen a jogcimen kovetelés
nem keletkezik.

Kovetelés elengedésére, tartozas atvallalasara a dontési anyagot a f0konyveld allitja dssze
az érintett szervezeti egység bevonasaval, a dontést a vezérigazgatd hozza. A hataridére ki nem
egyenlitett kovetelések esetében a behajtasra vonatkozo torvényes lehetdségek alkalmazasaval
kell eljarni.

Ertékpapirként a forgéeszkozok kozott mutatjuk ki a nem tartos befektetésként vasarolt,
hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirokat, illetve tulajdoni részesedést jelentd befektetéseket.
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2.1.15. A pénzeszkozok a készpénzt, az elektronikus pénzeszkozoket, az értékcikkeket
¢s a bankbetéteket foglaljadk magukban. A Zrt. nevén tobb olyan bankszamla van, amelyeken
nem a sajat pénzeszkozeit kezeli, hanem a rabizott vagyonnal kapcsolatos pénzforgalmat
bonyolitja. A beszamolok és a kiilonbozo jelentések elkészitésekor ezeket a pénzeszkozoket a
kovetelések-kotelezettségek kozott kell kimutatni.

A hazipénztarban tarthatd pénzeszkéz nagysagrendjét és a bankkartya-hasznalatra vald
jogosultsagot a pénzkezelési és pénztarkezelési szabalyzat (a tovabbiakban: pénzkezelési
szabalyzat) rogziti. A Zrt. hazipénztart mikodtet, a rabizott vagyonnal kapcsolatos
készpénzforgalom bonyolitasara is. Ennek a pénztarnak a kezelésére is altaldnossagban a
pénzkezelési szabalyzat érvényes.

A Zrt. a szamlavezetd bank arfolyamat alkalmazza a devizdban beérkezd szamlak forint
értékének megallapitasara.

A Zrt. eszkozeit, készleteit a mérleg-fordulonapot kdvetden leltarozza, minden gazdalkodasi
¢év zarasat elrendeld utasitasban meghatarozva a zaras feladatait, titemét, felelGseit és tartalmat.

2.1.2. Forrasok

A sajat toke részeként a Zrt. a mérlegében csak olyan tokerészt szerepeltet, amelyet a
Tulajdonos torzstéke, illetve toketartalék formajaban bocsatott a rendelkezésére, illetve amit
az eredménytartalék Sztv.-ben meghatarozott valtozasain tilmenden az addzott eredménybdl
hagyott a Zrt-nél. Az elszamolas alapja a Képviseld-testiilet hatarozata. Lekotott tartalékot
csak jogszabalyi eléirdsokhoz kapcsolodoan képeziink.

A Zrt. kotelezettségeként kell kimutatni azokat a szallitasi, vallalkozasi, szolgaltatasi és egyéb
szerzddésekbdl eredd, pénzértékben kifejezett elismert tartozasokat, amelyek a Tarsasag altal
elfogadott  szallitashoz,  szolgaltatashoz,  pénznyujtdshoz  kapcsolédnak.  Egyéb
kotelezettségként mutatjuk ki a munkavéllalokkal és az Onkorményzattal kapcsolatos
elszamolasokat, valamint a jogerds hatarozattal eldirt kotelezettségeket.

A hosszu lejaratu kotelezettségek kozott a mérlegben csak olyan kotelezettségek mutathatok
ki, amelyek egy évnél hosszabb ideig szolgaljak a vallalkozas finanszirozasat. Ebbdl adodoan
azokat a kotelezettségeket, amelyek keletkezésiikkor hossz lejarati kotelezettségeknek
mindsiiltek, de a fordulonapot kovetden tartds jellegilk megsziinik, a rovid lejarata
kotelezettségek megfeleld tartamu mérlegtételeibe kell beallitani.

A valds piaci értéken torténd értékelést nem alkalmazzuk, kotelezettségiink ilyen cimen nem
keletkezik.

A kovetelések és kotelezettségek egymdssal szemben nem szamolhatdk el, amibdl eredden a
vallalkozas eszkozeinek értéke kotelezettségekkel nem csokkenthetd, és forditva: a
kotelezettségek értéke a kovetelésekkel nem eliminalhato, ezért a folyoszamlahiteleket, az
igénybevett tobblettdamogatasokat, a vevoktdl kapott eldlegeket, valamint a szallitoknak adott
elolegeket, a koltségvetési kotelezettségek tulfizetéseit tartalmuknak megfeleléen a
mérlegbeszamolo forras-, illetve eszkoztételei kozé kell beallitani.

Céltartalékot a Zrt. a biztos jovobeni kotelezettségekre és a varhato jelentds és idészakonként
ismétlodo jovobeni koltségekre képez. A képzésre, feloldasra vonatkozo eldterjesztés készitése
a fokonyvelo6 feladata, amelyhez az érintett szervezeti egység adatot szolgaltat.

2.1.3. Mérlegsorok valtozasai:
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A mérlegsorok részletezettsége a 2020. évi adatokhoz képest a 2021. évi beszamoldban nem
valtozott. Az évek kozotti 6sszehasonlithatosag biztositott.

A mérleg arab szammal jelzett tételei egy-egy romai szammal jelzett eszkoz-, illetve
forrascsoporton beliil 6sszevonhatdk, ha azok Osszegiikben a megbizhato és valos 0sszkép
szempontjabol nem jelentdsek. A Zrt. ebbdl a szempontbdl jelentésnek mindsiti azokat a
tételeket, melyek Osszevont értéke meghaladja a mérlegf6osszeg 1 %-at.

Alapitas-atszervezés aktivalt értékeként vessziik figyelembe a Zrt. tevékenységének jelentds
bovitését. Jelentdsnek mindsitjiik azt a bovitést, amely utdn az arbevétel legalabb 5%-0S
novekedése varhatd. 2021-ben nem tortént ilyen mértékii tevékenységbdviilés.

2.2. A vallalkozas eredményre gyakorolt hatasa

Az eredmény-kimutatas tételeinek tartalma

A vallalkozds tevékenységének eredményességét az {lizleti év végén Osszeallitott
Osszkoltségeljarassal készitett eredménykimutatds tartalmazza. A kimutatdst bevétel-
tipusonként, a bevétel forrasa szerinti bontdsban, és diviziora rogzitett koltségnemenként
konyvelt analitika alapjan allitjuk Ossze. Az addzott eredményre haté fobb tényezdk a
mikodési év soran folytatott tevékenységbdl elért bevételek és az azokkal kapcsolatos
koltségek, raforditasok. Az ugynevezett divizionkénti elkiilonités az elvégzendd feladatok
szerinti bontasban tartalmazza a bevételeket és koltségeket. Ez a tipusu adatrogzités és
nyilvantartds az alapja a kapott ellentételezés elszdmoldsanak, melyet részletesen a Zrt.
Onkoltség-szamitasi szabalyzata hataroz meg.

Az értékesités nettd arbevétele magaban foglalja a belfoldi és kiilfoldi értékesités nettd
arbevételeit, a tulajdonos Onkormanyzat 4ltal rdnk bizott feladatok ellatdsaért koltségeink
ellentételezéséért kapott Osszegeket. A Zrt-nél jellemzden belfoldi értékesités torténik. A
devizés tligyleteknél a szdmlavezetd bankunk napi arfolyamat alkalmazzuk a konyvelésben
(EU-s projekt, kikiildetés, napidij elszamolasa).

Az aktivalt sajat teljesitmények értéke magaban foglalja az iizleti évben aktivalt (az eszk6zok
kozott alloméanyba vett) sajat eldallitasu eszkdzok értékét, valamint a sajat termelésii készletek
allomanyvaltozasat.

Egyéb bevételek azok a bevételek, melyek a nettdo arbevétel részét nem képezik, de a
rendszeres tevékenység soran keletkeznek, tehat az iizleti eredmény kialakulasaban kell azokat
figyelembe venni. A Zrt-nél jellemzdéen egyéb bevétel az értékesitett eszk6zokbol szarmazo
bevétel, a céltartalék-felhasznalas, a behajthatatlannak vagy értékvesztettnek mindsitett
kovetelések visszairt 6sszege, az eszk6zok visszairt terven feliili értékcsokkenése, a biztosito
altal visszaigazolt kartérités O0sszege, a kerekitésbdl és folydszamla-rendezésbdl szarmazd
bevétel, a koltségek ellentételezésére kapott tdimogatés, valamint a fejlesztési célu timogatasok
amortizacidval aranyos része.

A Zrt. eredménye az Onkormdanyzattdl a rabizott tevékenység koltségeinek ellentételezésére
kapott ¢és a sajat vallalkozasi tevékenységébdl szadrmazd bevételeinek koltségekkel,
raforditasokkal csokkentett targyévi adozott eredménye. A sajat toke elemei kozott az adozott
eredményt mutatjuk ki.

Az Sztv. 91. §-a szerint a kiegészité mellékletben meg kell adni a targyévben foglalkoztatott
munkavallalok atlagos 1étszamat, bérkoltségét és személyi jellegli egyéb kifizetéseit
allomanycsoportonként, valamint a bérjarulékokat jogcimenként megbontva.
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Egyéb raforditasként kell elszamolni, és halasztott raforditdsként kimutatni az ellentételezés
nélkiili tartozasatvallalas pénziigyileg nem rendezett 6sszegét, illetve a jogszabaly alapjan az
iizemeltetonek térités nélkiil véglegesen atadott eszkoz értékét. A halasztast a tovabbiakban
egyéb raforditasként kell feloldani.

A részesedésekhez, atalakulashoz kapcsolodd tételek esetében nettdé modon kell az értéket
kimutatni.

Az éves beszamolo kotelezo tartalmi elemei:

A Kiegészité mellékletben részletezni kell az alabbi elemek jelentOs tételeit és azok iddbeli
alakulasat. A Zrt. beszamoldjaban jelentdsnek mindsitett tételek, ha azok egyedileg elérik:

e abevételek aktiv idobeli elhataroldsa esetén: a nettd arbevétel 5%-at

¢ a halasztott raforditasok esetén: az 6sszes koltség 5%-at

o a koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa estén: az 6sszes koltség 5 %o-at

¢ a halasztott bevételek estén: a nett6 arbevétel 5%-at.

A kiegészité mellékletben meg kell adni a jelentds 0sszeglinek mindsitett alabbi tételeknek a
tarsasagi adora gyakorolt szamszertisitett hatasat:

e cgyéb bevételek esetén, ha a hatdsa eléri a tarsasagi add 10%-at

e cgyéb raforditasok esetén, ha a hatdsa eléri a tarsasagi ado 10%-at

e pénziigyi miiveletek bevételei esetén, ha a hatdsa eléri a tarsasagi ado 10%-at

e pénziigyi miiveletek raforditasai tételeit, amelyek hatdsa eléri a tarsasagi adé 10%-at.

Ismertetni kell a jelentdsebb Osszegli terven feliili értékcsokkenés, illetve annak visszairdsa
elszamolasanak indokait. A Zrt. beszamoldjaban jelentésnek mindsiti a terven feliili
értekcsokkenést, ha annak mértéke eléri a terven feliil értékcsokkentett eszkdz kdnyv szerinti
értekének 30%-at.

Az értékesités nettd arbevételét fobb tevékenységenkénti megbontasban konyveljiik.
Jogcimenként részletezni kell az igénybe vett szolgaltatasok koltségeinek jelentds tételeit.
Jelentdsnek tekinti a Zrt. azokat a tételeket, amelyek 6sszege meghaladja az éves szintli 6sszes
koltség 5%-at.

A kiegészitd mellékletben szerepld, a mérleghez és az eredménykimutatashoz kapcsolddod
adatokat, magyarazatokat abban a sorrendben kell bemutatni, ahogyan a tételek a mérlegben
¢s az eredménykimutatasban szerepelnek.

A kiegészitd mellékletben ki kell térni a mérleg fordulénapja utdn bekdvetkezett 1ényeges
eseményekre, kiilonosen a jelentds folyamatokra. Ezek olyan valtozasok, események,
folyamatok, amelyek a beszamolot megismerd kiilsé személyek dontéseit befolyasolhatjak.

3. A beszamolé osszeallitasanal alkalmazott szabalyrendszer, annak fobb jellemzéi
3.1. Alkalmazott értékelési eljarasok
Az értékcsokkenés elszamoldsanak modszerét részletesen bemutattuk az eldzd fejezetben.

2021-ben is havonta, az egyes eszkdzcsoportokban meghatarozott mértékkel képeztiik és
konyveltiik az értékcsokkenést.
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Alkalmazott értékelési eljarasok:

Ha tartdsan, hosszabb id6 tekintetében vagyoni értékii jog, szellemi termék, targyi eszkoz,
tulajdoni részesedést jelentd befektetés piaci értéke jelentésen elmarad az adott eszkoz
konyv szerinti értékétol, akkor a piaci érték €és a konyv szerinti érték kozotti kiilonbozetet
értekvesztésként kell elszdmolni. Amennyiben az elszamolt értékvesztés jelentOs
mértékiinek mindsiil, a kiegészité mellékletben be kell mutatni.

Az alapités-atszervezés koltségeit egy O0sszegben szamoljuk el, a felmeriilés évében, az
eredmény terhére.

Jelentds Osszegii hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6zo ellendrzések soran, egy
adott tizleti évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt,
sajat tokét noveld-csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) 0sszege meghaladja
a szamviteli politikdban meghatarozott értékhatart. Minden esetben jelentds 6sszegli a hiba,
ha a hiba feltardsdnak évében az ellenérzések soran - ugyanazon évet érintden -
megallapitott hibdk, hibahatdsok eredményt, sajat tokét ndveld-csokkentd értékének
egylittes  (eldjeltdl fliggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott {izleti év
mérlegfoosszegének 2 %-at, illetve, ha a mérlegféosszeg 2 %-a nem haladja meg az 1 millid
forintot, akkor 1 milli6 forint.

Kovetelések értékelése:

Teljes értékt az a kovetelés, amely esetében egyrészt a fizetési hataridé még nem jart le,
masrészt a hataridore torténd pénziigyi teljesitést — informacidink, ismereteink szerint —
semmilyen koriilmény nem gétolja.

Hataridon tali kdvetelésnek mindsiil az a kovetelés, amelynél a megéllapodas (szerzddés,
szamla) szerinti, vagy egyéb jogszabaly alapjan eldirt fizetési hataridé lejart.

Kétesnek akkor tekintheté a kovetelés, ha annak realizaldsa az iddpont, illetve az
Osszegszerliség tekintetében a megismert koriilmények miatt bizonytalanna valt.
Behajthatatlannak az Sztv. elirasai alapjan mindsithetd a kovetelés. A behajthatatlannak
mindsitett kovetelések nem képezik az értékvesztés elszamoldsanak alapjat, azokat —
legkésdbb mérlegkészitéskor — a mérlegkészitéskor rendelkezésre all6 informaciok alapjan
egyéb raforditasként, illetve egyéb pénziigyi szolgaltatds raforditdsaként le kell irni.
Behajthatatlan kovetelést a mérlegben nem szabad kimutatni.

A behajthatatlannak mindsitett kovetelésekrdl a szamviteli csoport javaslatot készit a
kovetelések egyenkénti feltiintetésével és az indok megjelolésével a fokonyveld részére, aki
a javaslatot a rendelkezésre bocsatott informaciok alapjan elbiralja. A behajthatatlanként
leirand6 kovetelések Osszegérdl jovahagyott javaslat alapjan a vezérigazgaté dont, és ad
utasitast azok raforditasként torténd kivezetésére.

Vevokkel, addsokkal szembeni kis Osszegli kovetelésnek tekintjiik, ha a kovetelés a
végrehajtas koltségeinek haromszorosat nem haladja meg.

Idébeli elhatarolasok: A két vagy tobb évet érintd gazdasagi események eredményre
gyakorolt hatasanak kiszlirésére aktiv €s passziv id6beli elhatarolast alkalmazunk.

3.2. Minositési ismérvek a szamviteli elszamolasok szempontjabol

Kivételes nagysagu vagy eléfordulasu bevételek, koltségek és raforditasok osszege, és
azok jellege.

Kivételes nagysagt bevétel — minden esetben az egy gazdasagi eseménybdl (szerzodésbol)
eredd bevétel, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkoz6 Gsszes szdmvitel szerinti
bevételének 30%-at. A Zrt. gazdalkoddsaban kivételes nagysdgu bevételnek mindsitjiik a
kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan végzett tevékenységeink ellentételezésére realizalt bevételt.
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Kivételes eldforduldsu bevétel — minden olyan bevétel, amely a Zrt. iizletszerti miikddésével
nincs szoros 0sszefiiggésben vagy kdzvetlen kapcsolatban, rendszeres tizletmenetén kiviil esik,
a bekdvetkezése eseti jellegil.

2021-ben kivételes el6fordulasu bevétele a Zrt-nek nem keletkezett.

Kivételes nagysagu koltség, raforditds — minden esetben az egy gazdasagi eseménybol
(szerz6désbol) eredd koltség, raforditas, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozo
Osszes koltsége és raforditasa egylittes értékének 30 %-at.

A Zrt. gazdalkodasaban 2021-ben ilyen dsszegii szerz6dés, elszamolt koltség, illetve raforditas
nem volt.

Kivételes eléforduldsu koltség, raforditas — minden olyan koltség vagy raforditas, amely a Zrt.
tizletszeri miikodésével nincs szoros Osszefliggésben vagy kdzvetlen kapcsolatban, rendszeres
tizletmenetén kiviil esik, a bekovetkezése eseti jellegi. Ilyen események kiilonosen a
természeti karokkal kapcsolatos koltségek, raforditasok.

2021-ben a Zrt. gazdalkodasaban kivételes eléfordulasinak mindsithetd koltségiink, illetve
raforditasunk nem volt, azonban a mérlegkészités iddpontjat kovetden bekovetkezett, melyet
a raforditasok elemzése soran mutatunk be részletesen.

A 2022-ben bekovetkezett orosz-ukran haborti Oroszorszadgot érinté szankcioival
Osszefliggésben a Zrt. egyik szamlavezeté bankjanak végelszamolasat rendelte el a Magyar
Nemzeti Bank.

A szamviteli elGirasok szerint, azokrol az eseményekrdl is szamot kell adni, amelyek a
mérlegkészités idopontjaig ismerté valtak és hatassal lehetnek a Zrt. jovobeni gazdalkodasara.
Az Ovatossag elvével Osszefliggésben értékvesztést szamoltunk el, mely modositotta a Zrt.
gazdalkodéasanak 2021. évi szamviteli eredményét.

A fajlagosan Kkis értékii készletek

Az értékvesztés elszamoldsa szempontjabol fajlagosan kis értéklinek tekintjiik azokat a
készleteket, amelyek esetében készletcsoportonként (fokonyvi szamlanként) az értékvesztés
nem haladja meg a nyilvantartott érték 5 %-at.

A vevonként, adésonként nyilvantartott kisosszegii kovetelések értéke
A Térsasag azt a kovetelést tekinti kisosszegli kovetelésnek, amelynek értéke vevonként nem
haladja meg a 100 ezer forintot.

A behajthatatlan kovetelések esetében aranytalan koltség

Maximum a végrehajtas koltségeinek haromszorosaban hatdroztuk meg azt az értéket, amikor
a végrehajtassal kapcsolatos koltségek mar nincsenek aranyban a kdvetelésbdl varhatoan
megszerezhetd Osszeggel. A 30 ezer forint alatti kinnlevéségek esetében a behajtas koltsége
meghaladja a varhatdan megszerezhetd dsszeget.

3.3. Jelentds osszegii hibak

Az eredményre, az eszkozok és forrasok allomanyara gyakorolt hatasa

Jelentds 6sszegli hiba a 2021. évi konyvelés, illetve annak ellendrzése soran nem fordult eld.

Az éves beszamolo Osszedllitdsa soran elemeztiik valamennyi, a Szamvitel Politikdnkban
szerepld hibahatar értékét. Osszességében megallapithatd, hogy a Zrt. gazdalkoddsanak
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kovetkeztében nem keletkezett az év soran olyan mértéki eltérés a konyvelt adatokban, amely
kiilon értékelést vagy eljarast tenne sziikségessé.

4. A Zrt. valés vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetének alakulasa

4.1. Az eszkozok értékének és dsszetételének valtozasa (adatok ezer forint)™

. . Megoszlas | Targyévi | Megoszlas | Valtozas %
2021. évi adatok | Bazis adatok % adatok % (2021/2020)
Befektetett 1178975|  4430%| 1222320  46.67% 103,68%
eszkdzok
Forgoeszkozok 1472188| 5531%| 1390291|  53,08% 94,44%
Aktiv idfbeli 10 367 0,39% 6533 0,25% 63,02%
elhatarolasok
Eszkozok 2661530 100,00%| 2619153| 10000% 98,41%
0osszesen

Az el6z6 évhez képest a Zrt. mérleg-foosszege 42 377 ezer forinttal csokkent, ami 1,59%-0s
csokkenésnek felel meg. Ez a valtozas elsdsorban a forgoeszkozok bazisadathoz viszonyitott
csokkenésére vezethetd vissza, masodsorban a befektetett eszk6zok 3,68%-0s ndovekedése
okozza.

Az eszk0zok szerkezetének belsd Osszetétele megvaltozott. A befektetett eszkdzok aranya
3,68%-kal nétt, a valtozast az évkozben beszerzett és aktivalt eszk6zok allomanyanak
novekedése okozza.

A Zrt. 2021-ben is korszerisitette, bovitette befektetett eszkézeinek allomanyat, 118 569 ezer
forint 6sszegben végeztiik beruhazast, igy nott az eszk6zok konyv szerinti érteke.

A forgoeszk6zok év végi volumene 5,56%-kal csokkent, az eszkdzesoporton beliili aranya
2,23%-kal csokkent. A csokkenés, a Sberbank Magyarorszag Zrt. marcius elején bejelentett
végelszamolasaval van dsszefliggésben. A Zrt. nevén 1év6 bankbetétek 2021.12.31-i egyenlege
27,5%-0s aranyanak Osszegében 156 161 ezer forint értékvesztést szamoltunk el. A
végelszamolas jelenlegi allasar6l és a megtériilés varhatd eredményérél a meglévod
informacionk szerint konkrét kockazati mértéket kalkuldlni nem lehet. A Sztv. el6irja
szamunkra az 6vatossag elve alapjan a jovobeni kockéazat mértékének tervezését és a veszteség
mérséklése érdekében tartalek képzését, illetve értékvesztés elszdmolasat. Ennek az elvnek
tesziink eleget a 27,5%-o0s értékvesztés elszamolasaval. A Sberbank tevékenysége — befektetési
és hitelpolitikaja - korabbi értékelés alapjan stabil, megbizhaté mindsitést kapott. Ezek alapjan
szamitunk a bankszdmlan zarolt betéteink jelentds részének megtériilésére a végelszamolas
lefolyésat kovetden.

4.1.1. A befektetett eszkozok értékének valtozasa, elemzése

Befektetett eszkozok 2021. évi 2021. évi 2021. évi 2021. évi
meérlegérték valtozasa nyito novekedés csokkenés Zaro
Immaterialis javak 46 339 8 105 14 229 40 215

1 Az éves beszamoléban szerepl6 valamennyi adat ezer forintra kerekitve van megadva, ahol ettdl eltériink, azt kiilon jelezziik.
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Téreyi eszkozok 1125371 110 464 61221| 1174614
Befekietett pénziigyi 7 265 235 0 7500
eszkOzok
Befektetett eszkozok 1178 975 118 804 75450 1222329
0osszesen

A Zrt. befektetett eszkdzeinek alloménya Osszetételében jelentésen nem valtozott, a 2021. évi

novekedés 43 354 ezer forint.

Immaterialis javak és Targyi eszkozok brutto értékének valtozasa:

Targyévi novekedés

2021.01.01. Targyévi |2021.12.31.
nyito érték | 200 E/Ft | 200 E/Ft | csokkenés | zaré érték
alatt felett
Vagyoni értékii jogok 114 240 0 400 6 500 108 140
Kisértékl vagyoni értékii
jogok 599 0 0 0 599
Szellemi termék 7891 0 7705 0 15596
Immaterialis javak
Osszesen 122 730 0 8 105 6 500 124 335
Telkek 167 196 0 0 0 167 196
Epitmények 942 312 0| 71300 0| 1013612
Bérelt ingatlanon végzett
beruhazas 16 822 0 0 0 16 822
Ingatlanokkal kapcsolatos
vagyoni értékli jog 0 0 0 0 0
Miszaki gépek,
berendezések 0 0 0 0 0
Kisértékli miiszaki gépek,
berendezések 882 0 0 0 882
Egyéb berendezések és
felszerelések 354 018 0| 23181 6 401 370 798
Kisértékii egyéb
berendezések €s
felszerelések 100 694 15 983 0 325 116 352
Beruhdzasok 0 15983 | 102 586 118 569 0
Targyi eszkozok 6sszesen 1581924 15983 94481 6726| 1685662
Immaterialis javak és
Targyi eszkozok 6sszesen 1704 654 15983 | 102 586 13226| 1809997

2021. EVI BESZAMOLO KIEGESZIT® MELLEKLET 12




XIl. KERULETI KOZSZOLGALTATO ZRT.

Mindosszesen

1704 654

118 569

13 226

1809 997

2021-ben selejtezést egy alkalommal hajtottunk végre. A selejtezett targyi eszk6zok konyv
szerinti értékének kivezetése 0 Ft 6sszegben megtortént.

Immaterialis javakra és Targyi eszkozokre elszamolt értékcsokkenés:

Targyévi
2021.01.01. novekedés Targyévi | 2021.12.31.
nyit6 érték | 200 E/Ft | 200 E/Ft| csokkenés | zaro érték
alatt felett
Vagyoni értékii jogok 74 074 0| 12789 6 500 80 363
Kisértékii vagyoni értékii
jogok 599 0 0 0 599
Szellemi termék 1718 0 1440 0 3158
Immaterialis javak
Osszesen 76 391 0] 14229 6 500 84 120
Telkek 0 0 0 0 0
Epitmények 126 731 0| 10833 0 137 564
Bérelt ingatlanon végzett
beruhazas 4129 0 1010 0 5139
Ingatlanokkal kapcsolatos
vagyoni értéki jog 0 0 0 0 0
Miszaki gépek,
berendezések 0 0 0 0 0
Kisértékli miiszaki gépek,
berendezések 882 0 0 0 882
Egyéb berendezések €s
felszerelések 224 117 0] 32755 5761 251111
Kisértékii egyeb
berendezések és
felszerelések 100 694 15 983 0 325 116 352
Beruhédzasok 0 0 0 0 0
Targyi eszkozok
Osszesen 456 553 15983| 44598 6 086 511 048
Immaterialis javak és
Targyi eszkozok
Osszesen 532 944 15983| 58 827 12 586 595 168
Mindosszesen 532 944 74 810 12 586 595 168

A Zrt. eszkozeire linedris leirasi modszerrel szdmolunk el értékcsokkenést, egyéb modszert

nem alkalmazunk.
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Terven feliili értékcsokkenés, valamint visszairt terven feliili értékcsokkenés elszamolasara

2021-ben nem kertilt sor.

Immaterialis javak és Targyi eszkozok netto értékének valtozasa:

2021.01.01, | Tareyevindvekedes |y, o evi [2021.12.31.
nyitoérték | 200 E/Ft | 200 E/Ft | csokkenés | zaroé érték
alatt felett

Vagyoni értékil jogok 40 166 0 -12 389 0 27777
Kisértékl vagyoni értéki

jogok 0 0 0 0 0
Szellemi termék 6173 0 6 265 0 12 438
Immaterialis javak

Osszesen 46 339 0 -6 124 0 40 215
Telkek 167 196 0 0 0 167 196
Epitmények 815 581 0 60 467 0| 876048
Bérelt ingatlanon végzett

beruhazas 12 693 0 -1 010 11 683
Ingatlanokkal kapcsolatos

vagyoni értékil jog 0 0 0 0 0
Miszaki gépek,

berendezések 0 0 0 0 0
Kisértékii miiszaki gépek,

berendezések 0 0 0 0 0
Egyéb berendezések €s

felszerelések 129 901 0 -9572 640 119 687
Kisértékii egyeb

berendezések és

felszerelések 0 0 0 0 0
Beruhdzasok 0 0 0 0 0
Beruhézasra adott eléleg 0 0 0 0 0
Targyi eszkozok 0sszesen 1125371 0 49 883 640 1174614
Immaterialis javak és

Targyi eszkozok osszesen 1171710 0 43 759 640| 1214829
Minddsszesen 1171710 43 759 640| 1214829
Befektetett pénziigyi eszkozok:

Befektetett pénziigyi , ... | 2021. évi 2021. évi L e
eszkozok 2021. évi valtozasa 2021. évi nyitd novekedés | csokkenés 2021. évizard
Egyéb tartos részesedések 7500 0 0 7500
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]?gyeb tartf)s részesedések 235 0 235 0
értékvesztése

Tartos részesedések 7 265 0 235 7 500
Tartos kolesonok 0 0 0 0
Befektetett pénziigyi 7 265 0 235 7 500
eszkozok 0sszesen:

A befektetett pénziigyi eszkdzok zard allomanya: 7 500 ezer forint.

- Egyéb tartés részesedésként mutatjuk ki a Kaliber Miiszer- és Méréstechnika Kft-ben 1évo

7 500 ezer forint névértékli befektetéstinket, 7 500 ezer forint kdnyv szerinti értékben. A
részesedést a Zrt. alapitasakor a tulajdonos bocsatotta a Tarsasag rendelkezésére. Az el6z6
¢vekben a befektetésre 235 ezer forint értékvesztést szamoltunk el. 2021-ben az elszamolt
értékvesztést visszairtuk. A Tarsasag iizleti tevékenységet folytat, ugyan osztalék kifizetése
nem varhato, de nem veszteséges, minimalis addzott eredményt minden évben kimutat. A
szamviteli elvek alapjan az értékvesztés visszairasat konyvelni kellett.

A cég adatai:

Kaliber Miiszer-és Méréstechnika Kft adatai:

Székhelye: 1134 Budapest, Rozsafa u.13-17.

Cégjegyzékszama: 01 09 068858

Adoszam: 10414088-2-41

A ceég jegyzett tokéje: 195 000 ezer forint, amelybdl 7 500 ezer forint (3,84 %) torzsbetéttel
rendelkezik a XIII. Keriileti Kozszolgaltatd Zrt.

4.1.2. A forgdeszkozok értékének és osszetételének valtozasai

Készletek:

Készletek 2021. évi 2021. évi 2021. évi 202L. &1 | 5051 4vi

. . Iy o . csokkenés i
valtozasa: nyito novekedés L s Zaro
(értékesités)

Epitési, szerelési és rezsi

anyagok 4 331 49 735 49 248 4818
Befejezetlen termelés 47 062 0 0 47 062
Késztermékek 130 624 51 560 51 493 130 691
Allatok 0 0 0 0
Aruk 12 677 17 530 29 947 260
Készletek 6sszesen 194 694 118 825 130 688 182 831

Készletek 2021. évi értékvesztés elszamolasanak valtozasa:
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2021. évi 202% evi | 2021 o001 evi
. -y , | értékvesztés/ y
nyito értékvesztés Kivezeté Zaro
értékvesztés | novekedés IVOZCLES 1 értékvesztés
visszairas
Epitési, szerelési és rezsi
anyagok 0 0 0 0
Befejezetlen termelés 8122 0 0 8122
Késztermékek 50112 0 50112 0
Allatok 0 0 0 0
Aruk 0 5 5 0
Készletek értékvesztése
Osszesen 58 234 5 50 117 8122
Készletek 2021. évi zar6 mérlegértéke:
2021. évi 2021. évi 2021. évi 2021. évi
nyito novekedés csokkenés Zaro
Epitési, szerelési és rezsi
anyagok 4 331 49 735 49 248 4818
Befejezetlen termelés 38 940 0 0 38 940
Késztermékek 80 512 51 560 1381 130 691
Allatok 0 0 0 0
Aruk 12 677 17 525 29 942 260
Készletek 2021. évi
mérlegértéke 136 460 118 820 80571 174 709

Készlet beszerzés az év folyaman 49 735 ezer Ft értékben, felhasznalas 49 248 ezer forint
értékben tortént épitési, szerelési és egyéb anyagokbol, melyet a karbantartdo mithely hasznalt
fel feladatai ellatasahoz. Az évvégi készlet nagysagrendje atlagaron szamolva 4 818 ezer
forint. A befejezetlen termelés értéke 2021-ben nem valtozott, zardé kdnyv szerinti érteke 38
940 ezer forint.

A késztermékek kozott az értékesitésre vard iires lakasokat, garazsokat, tarolokat
szerepeltetjiik, nyilvantartasi értékiik osszesen: 130 691 ezer forint
ebbdl: Jasz utca 65-ben 42 880 ezer forint
Kisgdmb utca 14-16-ban 87 811 ezer forint.

A készleten maradt lakasokra az ingatlanpiaci valsag idején értékvesztést szamoltunk el. A
lakaspiaci helyzet az elmult években jelentdsen valtozott, ezért a készletek valds értékének
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kimutatdsa érdekében az el6zd években elszamolt értékvesztést 50 112 ezer Ft dsszegben
egyéb bevételként visszairtuk, ezzel novelve a zard konyv szerinti értéket. 2021-ben egy
gépkocsi beallot értékesitettiink.
Aruként a Zrt. 4ltal tovabbértékesitési célbol a targyi eszkozok koziil atsorolt hivasiranyitd
eszkozoket tartjuk nyilvan, melyek zard konyv szerinti értéke 260 ezer forint.

Kovetelések mérlegértéke

N , Valtozas %
KOVETELESEK 2020.12.31 | 2021.12.31 (2021/2020)
Kove:telesek aruszallitasbol és szolgaltatasokbol 693 2762 398 56%
(vevok)
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 65479 86 327 131,84%
Vevo kovetelések osszesen: 66 172 89 089 134,63%
Egyéb kovetelések 29 890 18 793 62,87%
Osszesen 96 062 107 882 112,30%
Kovetelések és kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben:
Vevokovetelések allomanyanak alakulasa lejarat szerint:
Hatralékos napok szdma szerint (korosités)
Vevoi 91- 181- .
Kévetelések -0 1-30 31-60 | 61-90 180 360 361- | Osszesen
Erték 86 014 1712 167 318 | 1238 440 54 89 943
Kovetelések 2021. évi 2021, évi | 202L-&vi | 202L&i o0 g sars
Y . . értékvesztés | értékvesztés | , .
értékvesztése nyito " . . o értékvesztés
novekedés visszairas
Vevoi kovetelések 0 854 0 854
Osszesen 0 854 0 854
Vevoé kovetelések 2021. évi 2021. évi 2021. évi 2021. évi Z4ré
mérlegértéke nyito novekedés csokkenés )
Vevoi kovetelések bruttd 66 172 4 045 182 4021411 89 943
Yeyok kO\ietelesek 0 854 0 854
értékvesztése
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Vevo kovetelés mérlegérték 66 172 4 044 328 4021 411 89 089

A tulajdonossal, mint kapcsolt véllalkozassal szemben fenndllo kovetelésiink: 86 327 ezer
forint 6sszegli szamla, melynek kiegyenlitése 2022 januar elején megtortént.

Egyéb kovetelések:

Az egyéb kovetelések 6sszege 18 793 ezer forint, melynek dsszetétele:

Kiilonféle egyéb kovetelések 73
OEP-el kapcsolatos elszamolas 5 266
Szallitoi eldleg és jovairas 81
Tarsasagi ado 10 715
AFA technikai szamla 2 658
4.1.3. Pénzeszkozok valtozasa
. - 2021. évi 2021. évi 2021. évi 2021. évi
Pénzeszkozok .o . . . . y
nyito novekedés | csokkenés Zaro
Pénztar, csekkek 1553 54 163 52 896 2 820
Bankbetétek 1238113| 20524657 20501730 1261 040
Bankbetétek értékvesztése 0 156 161 0 156 161
Bankbetétek mérlegértéke 1238113| 20368496 20501730 1104 879
Pénzeszk6zok mérlegértéke 1239666 20422659| 20554626 1107 699

A bankszamlan 1év6 pénzeszk6zok (bankbetétek) egyenlegkdzlokkel igazolt zar6 allomanya
1 261 040 E Ft, ami 22 927 E Ft-tal névekedett a bazishoz képest. Ugyanakkor a bankbetétek
zard mérlegértéke 1104 879 E Ft, ami 133 234 E Ft-tal csokkent a bazishoz képest a Sherbank-
nal elhelyezett betétek utan elszamolt értékvesztés miatt.

4.1.4. Aktiv idobeli elhatarolasok

A koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasanak dsszege 6 533 ezer forint, ennek fébb
tételei:

Kozlizemi dijak Viz, villamosenergia, gaz 48

Iratmintatar, Céginfo,
Szaklapok, Internet
Viruskeresd, adat-
mentOrendszer

El6fizetési dij 770

Szamitastechnikai szolgéltatas dija 1977
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e g g ... 1. | KGF és Casco biztositas,
Vagyon ¢és gépjarmi biztositas dija Ingatlan biztositas 3738
A bevételek aktiv id6beli elhatarolasanak 6sszege 0 ezer forint.
4.2. A forrasok értékének és osszetételének valtozasa
@& N
Forrasok elemeinek valtozasa 2020-2021 évben
(ezer forintban)
2000 000
1 500 000
1000 000
500 000
. .
Sajat toke Céltartalek Hosszu lejarati Rovid lejarata Passziv idébeli
kotelezettségek kotelezettségek elhatarolasok
u2020.6v 1791910 112 365 30 139 515 668 211 448
u2021.6v 1737 965 3465 14 042 734 381 129 300
g J
Bazis Megoszlas Tény Megoszlas | Valtozas %
adatok % adatok % (2021/2020)
Sajat toke 1791910 67,33%| 1737965 66,36% 96,99%
Céltartalékok 112 365 4,22% 3465 0,13% 3,08%
Hosszi lejdrati 30 139 1,13% 14 042 0,54% 46,59%
kotelezettsegek
Rovid lejarata
.. , 515 668 19,37% 734 381 28,04% 142,41%
kotelezettségek
Passziv idSbeli 211448  7.94%| 129300  4.94% 61,15%
elhatarolasok
Osszesen 2661530 100,009%( 2619153 100,00% 98,41%

4.2.1. A sajat toke

A Zrt. sajat tokéjének Gsszege és bels6 Osszetétele 2021-ben az alabbi tételekkel modosult: az
el6zd évek eredményébdl beruhdzasi célra fordithato, lekotott tartalékbol 1 773 ezer Ft-ot
hasznaltunk fel, a lekotott tartalék zard allomanya 2021. év végén 9 836 ezer forintra modosult.
A felhasznalt forréds atvezetése az eredménytartalékba megtortént.
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Az eredménytartalék 2021. évi valtozasa:

Eredménytartalék nyit6 értéke: 360 749
Novekedések 2021-ben

2020. évi addzott eredmény: 56 130
Lekotott tartalék feloldés 1773
Novekedés dsszesen: 57 903
Csokkenések 2021-ben (jovahagyott osztalék) 55 000
Csokkenés Osszesen: 55 000
Eredménytartalék zard értéke: 363 652

A 2020. évi adozott eredmény 56 130 ezer forint volt, melybdl 55 000 ezer Ft osztalék
fizetésér6l dontott a tulajdonos. Az eredménytartalék igy 2 903 ezer Ft-tal emelkedett. A sajat
toke elemei a Zrt. gazdalkodasanak eredményeként 2021-ben jelentds mértékben nem
valtoztak, melyet az lizemi eredmény alakulasa tiikr6z. 2022-ben az orosz-ukran haboru
kitorését kovetden elrendelt végelszamoldsa a Sberbanknak, a Zrt. pénziigyi eredményére
negativ hatast gyakoroltak. A bankbetétekre elszamolt értékvesztés az adozott eredményt
csokkentette.

A sajat toke belso szerkezete:

Bazis adatok Tény adatok Valtozas
Sajat toke 1791910 1737 965 -53 945
Jegyzett toke 1270 000 1270 000 0
Toketartalék 93 422 93 422 0
Eredmény tartalék 360 749 363 652 2903
Lekotott tartalék 11 609 9 836 -1773
Adodzott eredmény 56 130 1 055 -55 075

Sajat téke mozgastabla

Adatok ezer Ft-ban

Nyito érték | Novekedés | Csokkenés | Zaro érték

Jegyzett téke 1270 000 0 0 1270 000
Je,gyzett, de be nem fizetett 0 0 0 0
Toke

Toketartalék 93 422 0 0 93 422
Eredménytartalék 360 749 57 903 55 000 363 652
Lekotott tartalék 11 609 0 1773 9836
Ertékhelyesbités 0 0 0 0
Adoézott eredmény 56 130 55 075 1 055
Sajat téke Osszesen: 1791910 57 903 111 848 1737 965
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4.2.2. Céltartalék

A Térsasdg céltartalékot képez a mérlegkészités idOpontjdig ismertté valt varhatod
kotelezettségekre és koltségekre. A céltartalékok nyitdé allomanyat és az évkozi valtozasat
részletesen az alabbi tablazat tartalmazza.

o Nyité | Céltartalék | Céltartalék | , “&Y<P Zar6
Mérlegtétel . . P 1. | jogcimen | , .
allomany | képzés |felhasznalas . , | allomany
csokkenés
Céltartalék a varhato
koltségekre 98 199 0 94734 0 3465
Zrt. tulajdonu lakasok
karbantartasa 30 000 0 30 000 0 0
Klimavédelem — Zold
projekt 8 965 0 6 000 0 2 965
Apollé program — Jogi
modul aktualizalas 3215 0 3215 0 0
Apoll6 program —
torvényi
jogszabalykovetés 3119 0 3119 0 0
Béke utca 65. irodahaz
homlokzat tatarozas 50 000 0 50 000 0 0
Béke utca 65. 1épcséhaz
festés, irodak felujitasa 2 900 0 2 400 0 500
Céltartalék a jovobeni
kotelezettségekre 14 166 0 14 166 0 0
Koronavirus fert6zés
kialakulas terjedésének
megeldzésére varhato
kiadasokra 14 166 0 14 166 0 0
Osszesen: 112 365 0 108 900 0 3 465

2021-ben felhasznalt céltartalék dsszege 108 900 ezer forint volt. A Zrt. tulajdonaban 1évo
lakasok karbantartasara 30 000 ezer forintot, Klimavédelmi programra 6 000 ezer forintot, a
pénziigyi-konyvelési integralt programunk (Apollo) aktualizalasra 6 334 ezer forintot
forditottunk. Terveztik a Zrt. Béke uti székhaz kiils6é hdszigetelését megvalositani, a
kivitelezésre képeztiink céltartalékot is. A munkélatok megkezdése eldtt megbiztunk egy
szakért6 céget az épiilet energetikai felmérésével. A szakértéi vélemény megallapitotta, hogy
a homlokzat hdészigetelési hatarértéke megfeleld, a homlokzat energetikai felujitasa
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gazdasagossag szempontbol nem indokolt. A képzett céltartalékot megsziintettiik, azt egyéb
bevételként szamoltuk el.

A Zrt. tulajdonaban 1évé, miszakilag leromlott allapoti lakasokon jelentés karbantartast
végeztiink. A konyhai, fiirdészobai berendezéseket uj korszerli eszkozokre cseréltiik, igy
kialakult egy jol hasznosithatd ingatlan. A beszamolasi idészakban ezek bérbeadasa
megtortént.

A stratégiai terviinkben kiemelt célként fogalmaztuk meg munkatarsaink kérnyezettudatos
gondolkodéasanak, viselkedésének fejlesztését, a szemléletvaltozas segitését. A program
finanszirozasara 2021-ben 6 millio forint forrast biztositottunk.

A napi feladatellatds sordn haszndlt programjaink megujitasa, a jogszabalyi valtozasok
kovetése miatt, a felhasznaloi igények boviilése és kornyezet hatasa, tigyfelek elvarasa miatt
is folyamatos igény.

2021-ben a koronavirus jarvany Gjabb hullamai globalis szinten érintették a lakossagot és a
munkahelyeket. A munkatarsaink védelme érdekében, illetve a munkavégzés megvaltozott
igényeinek biztositdsa érdekében a varhato kiadasok fedezésére is képeztiink tartalékot,
melybdl felhasznaltunk 14 166 ezer Ft-ot. A 2021-ben fel nem hasznalt tartalékot athozzuk
2022-re.

4.2.3. Kotelezettségek

Ro&vid és hosszu lejarata kotelezettségeink a vevokkel, szallitokkal és a koltségvetéssel (adok)
szemben allnak fenn.

A hosszu lejaratu kotelezettségek kozott az egy éven tul teljesitendd tételek szerepelnek.
Azokat a kotelezettségeket, amelyek a hosszu lejarata kotelezettségbdl a mérleg fordulonapjat
kovetd egy lizleti éven beliili esedékes torlesztések, atvezettiik a rovid lejaratiak kozé.

A hosszi lejaratu kotelezettségek Osszege 14 042 ezer forint, mely harom tételbdl all a
Hlakasért életjaradék™ elszamolasi szamla egyenlegébdl 4 646 ezer forint, a hatralék-behajtas
eredményeként eldirt Onkormanyzattal szemben fennalld bérléi kdtelezettségbdl 1 472 ezer
forint 6sszeggel, és a Zrt. lakasainak bérbeadasa soran a bérlok altal fizetett dvadékokbol,
melynek nagysagrendje 7 924 ezer forint.

Rovid lejarati kotelezettségeink Osszesen 734 382 ezer forint értékiiek, az alabbi
részletezettségben:

Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol

11res 23 750
(szallitok)
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozéassal szemben 1051
Vevoktol kapott eldleg 2992
Egy¢éb rovid lejaratu kotelezettségek 706 588

Egyéb rovid lejarata kotelezettségek részletezése:

SZJA fizetési kotelezettség (2021. december havi bérek utan) 35225
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Szocialis hozzajarulasi ado kotelezettség (2021. december havi bérek 29 301
utan)

Rehabilitacios hozzéjarulas 6774
Afa 45 316
Innovacids jarulék 2 823
Helyi ipartizési ado 1600
Cégauto ado 79
Netto bérkifizetési szamla 100 941
Tarsadalombiztositasi jarulék 24 346
Egyéni nyugdijjarulék 271
Szakképzési hozzajarulas 6 508
Kifizet6t terheld kiilonadé KATA 1504
Hazmesteri lakasok elszdmolasa 31015
Rovid lejarata 6vadék 300
Kozjegyzo6i dij elszdmolasa 176
Arverés - foldhivatali illeték befizetési szamla 112
Teljesitési biztositek - kdzbeszerzés 21 345
Févarosi Onkorményzat elszamolasi szamla (2021. december havi 13122
elszdmolas szerint)

Onkormanyzat- Foldhivatali dij 72
Onkorméanyzati bankszamlatételek ellenszdmlainak egyenlege 368 817
Afa technikai szdmla 14 012
Vevok 8
Rendezetlen befizetések 202
Munkavallaloval szembeni kotelezettség 2719
Osszesen: 706 588

4.2.4. Passziv idobeli elhatarolasok

A Térsasag 2021. évi mérlege bevételek passziv idébeli elhatiaroliasa cimen Osszesen 289
ezer forintot tartalmaz, amely a végelszamolassal megsziint Kozmiivelddési Nkft. pénziigyi
¢s human iratanyaga meg6rzésének elhatarolt egyenlege.
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A koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasanak mérleg szerinti 6sszege 128 505
ezer forint. Azokat a 2022. évben beérkezett szamlakat és athtizodo kifizetéseket helyeztiik
idobeli elhatarolasba, amelyek koltségként a 2021. évet terhelik, és a mérlegkészités
iddpontjaig kifizetésiik megtortént, vagy varhato kotelezettségként tudomésunkra jutottak.

Telefonkoltség, tavfiitési dij, szemétszallitas dija 292
Févarosi parkolas Ertékcsokkenés (2021. IV. negyedév) 1773
2021. évi prémium, jutalom kifizetések €és azok jarulékai 126 440
Osszesen: 128 505

A Zrt-nek jelzalogjoggal biztositott kotelezettsége nincs, a NAV felé nincs lejart
hataridejii tartozasa, a Tarsasag szerepel a NAV Kkoztartozasmentes ado6zoi
adatbazisaban, valamint megbizhat6 adozoként tartja nyilvan.

A kiegészitd melléklet elsd 4 pontjaban bemutattuk azokat a tételeket, amelyek a 2021. évi
gazdalkodas sordn a Zrt. vagyondnak (eszkdz- és forrasoldalon is) valtozasat befolydsoltak,
illetve az év végi beszamoldban szerepelnek. A szdmszaki adatokat az alabbi mutatészamokkal
tdmasztjuk ala:

4.3. A likviditas, és az ad6zott eredményhez kapcsolddé mutatészamok

Bézis | Tény e
adatok | adatok Valtozas
1 | Eladosodottsagi Kbtelezettségek *100 | = | 30,46 | 43,06 | 12,60
mutato = sajat téke
2.| Tékeerdsség = _sajat toke 100 | = | 67,33 | 66,36 | -0,97
mérlegf6osszeg
3| Likviditasi __forgbeszkdzok *100 | = | 285,49 | 189,31 | -96,18
mutato = rovid lejaratu kotelezettségek
n L1kv1d}tasi forgdeszkdzok - készletek *100 | = | 259,03 | 165,52 | -9351
gyorsrata = | ryvid lejarata kotelezettségek

A fenti mutatok értékelése:

1. Eladoésodottsagi mutatd: a tdrsasag megitélésében fontos szerepet jatszik, azt mutatja,
hogy a sajat forrasok hany %-at teszik ki a kotelezettségek.

2. TokeerOsség-mutatd: azt jelenti, hogy a tarsasdg eszkozeit milyen aranyban
finanszirozza sajat tOke (a mutatoban szerepld sajat tOke nem tartalmaz idegen forrast).

3. Likviditasi mutato: arrdl tajékoztat, hogy a kiilonbozd likviditasi foku eszkozok
Osszege hany szazalékat fedezi a rovid tava kotelezettségnek.

4. Likviditasi gyorsrata: a teljesen mobil pénzeszkozok aranyat mutatja a rovid lejaratii
kotelezettségekhez viszonyitva. Ez 1ényegében arrol tajékoztat, hogy a rovid lejarata
kotelezettségek mekkora hanyadara nyujt fedezetet a likvid pénzeszkoz.
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acatok | acatok | V107
1 Tokearanyos addzott eredmény «100| = | 313 0.06 307
jovedelmezdség = sajat toke ’ ’ ’
. Arbevétel aranyos addzott eredmény «100| = | 178 0.03 1.75
jovedelmezOseg = | §sszes arbevétel és bevétel ’ ’ ’
1 Eszkdzaranyos addzott eredmény «100] = | 211 0.04 207
Jovedelmezdség = eszkdzok dsszesen ’ ’ ’

A fenti mutatdoszdmok értelmezése:
Toékearanyos jovedelmezdség: arrdl tajékoztat, hogy egységnyi lekotott tokével
mekkora eredményt ért el a tarsasag.
Arbevétel-aranyos jovedelmezdség: a tarsasag jovedelmezOségét méri egységnyi
arbevételre vetitve.
Eszkozaranyos jovedelmezOség: arrdl tajékoztat, hogy egységnyi lekotott eszkozzel
mekkora eredményt ért el a tarsasag.

1.

2.

3.

A jovedelmezdségi mutatdkat az Sztv. eldirdsa alapjan kell kotelezd jelleggel a kiegészitd
mellékletben bemutatni. A Zrt. tizemi eredménye 2021-ben 159 061 ezer forint, adozott
eredménye 1 055 ezer forint volt, ez az eredmény a sajat tékéhez viszonyitva 0,06 %-os, mig
az arbevételhez viszonyitva 0,03%-0s ratat mutat.
A Zrt. gazdalkodéasanak elve, hogy minél kevesebb Onkormanyzati forrast hasznéaljon fel
tevékenysége folytatasahoz, ezért nyereséggel csak minimalis mértékben szamolunk.

5.

A merlegkészités idOpontjaig felmeriilt valamennyi adat szerepel a beszamoloban.

A mérleghez kapcsolodo kiegészit6é informaciok

A pénziigyi miiveletek bevételeinek és raforditasainak alakulasa:

Megnevezés 2020.12.31 | 2021.12.31 Valtozas
Egyéb kapott /jaré/ kamatok és kamatjell. 707 428 -279
bevételek

Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 1 060 112 -948
Pénziigyi miiveletek bevételei 1767 540 -1 227
Részesedések, értékpapirok, bankbetétek 0 156 161 | +156 161
értekvesztése

Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 0

Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 155 925

Pénziigyi miiveletek eredménye 1767 -155385 | -153618

A pénziigyi miiveletek eredménye 2021-ben -155 385 E Ft veszteség. Az eredmény romlasa

szinte teljes mértékben a Sberbank betétek utan elszamolt értékvesztésbol adodik.
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6.

Az eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészito informaciok, az adozott
eredmény felhasznalasa

A Tarsasag 2021. évi gazdalkodasa alapjan 159 061 ezer forint {izemi, -155 385 ezer forint
pénziigyi és egyiitt 3 676 ezer forint addzas eldtti eredményt ért el. A targyévi tevékenysége
utan fizetendo tarsasagi adofizetési kotelezettség 2 621 ezer Ft. Az adézott eredmény 1 055
ezer forint.

6.1. Bevételek

6.1.1. Arbevételek alakulasa a f6bb tevékenységi korok szerint

Arbevétel (E Ft)
Sor Megnevezés 202('). éves 202%. éves
tény teny
e
1/a |Bérbevételbil kapott ellentételezés 623 941 711 307
Lakas- és helyiséggazdalkodas 515 264 627 034
Lakoépiiletek karbantartasa 108 677 84 273
1/b | Bérbevételbdl kapott egyéb ellentételezés 128 360 133 965
HBO 110 735 123 923
Felujitasok bonyolitéi dija (4%) 17 625 10 042
Intézményi lizemeltetés 0 0
o [TUE0LOL it Sl ok | giqgro| 15352
Lehel Csarnok 399 318 411 838
Kozutkezeld 208 166 226 314
Kornyezetgazdalkodas 82 150 106 810
Parkolas 568 761 606 500
Kulttra 330170 349 043
Sport 226 405 234 746
A Kozszolgaltatdsi szerzodés szerinti egyéb
2 feladztgk g;)eve'tele o ) ¥ 201 904 190371
Miihely kozszolgéltatasi arbevétele 70 024 63 896
Intézményi felujitas, beruhdzas bonyolitoi dija 131 880 126 475
3 | Kozvetitett szolgdltatdsbol szarmazo bevétel 74 557 16 951
4 | Vallalkozadsi tevékenység bevétele dsszesen 272 557 201 136
Lakés-, helyiségbérleti dij 87 929 52 358
Miihely vallalkozasi arbevétele 94 5 406
Bérbeadashoz kapcsolodo egyéb bevétel 12 034 6 378
Gépjarmii bérbeadéashoz kapcsolodo egyéb bevétel 6 876 100
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Févarosi parkolas tevékenységének bevétele 154 889 118 919
Egyéb vallalkozasi bevétel 10 735 14 983
Ingatlan és készlet értékesités arbevétele 0 2992
5 | Egyéb bevétel 32 441 182 765
6 |Osszesen 3148 730 3371746

A Zrt. a 2021-ben végzett kozszolgaltatasi feladatok ellentételezéseként az iizleti tervben és a
koltségvetésben elfogadott nagysagrendben 2 780 523 ezer forintot szamlazott. Jelen
kiegészité melléklet 7. pontjaban, a miikddési jelentésben szamolunk el részletesen a kapott
ellentételezéssel és annak koltség-, illetve nyereségtartalmaval.

A kozvetitett szolgaltatas a bazis adatok szerint 74 557 ezer forint volt, a 2021. évi bevétel
ezen a jogcimen 16 951 ezer forint, melybdl a hasznositds alatt all6 lakasok felujitdsanak
tovabbszamlazott értéke: 14 756 ezer forint volt.

A keriiletben talalhato fovarosi tulajdonu parkolohelyek tizemeltetésébdl a Zrt. 118 919 ezer

forint bevételt szamolt el. 2021-ben egyéb vallalkozasi bevételként 14 983 ezer forintot
realizaltunk.

6.1.2. Egyéb bevételek

Kapott késedelmi kamat 15157
Kiilonféle bevételek 5755
Kapott tAmogatasok 1122
Varhato6 koltségekre képzett céltartalék felhasznalasa 14 166
JovObeni koltségekre képzett céltartalék felhasznalasa 94734
Készletekre visszairt értékvesztés 50112
Ertékesitett immaterialis javak, targyi eszkozok bevétele 1560
Biztosito altal visszaigazolt kartérités 159
Osszesen 182 765

Az egyéb bevételek kozott jelentds nagysagrendet képvisel az el6zd évben képzett céltartalék
visszairasa, melybdl a tervezett kiadadsok a székhaz kiils6 hdszigetelésének kivételével
megvaldsultak. A 4. pontban a forrasok elemzése soran részletesen bemutattuk a 2021. évi
véltozast jogcimenként.

Az egyéb bevétel nem tartalmazott kapcsolt vallalkozassal szembeni tételeket.

6.2. Kaoltségek és raforditasok

A szamviteli politikdnkban meghatarozottak szerint a felmeriild koltségeket az elsddleges
koltségnem-elszamolas modszerével rogzitjik. A vezetdi kontrolling kivanalmainak
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megfeleld analitikdt a munkaszamok rendszerének kidolgozasaval ¢és a 6-0s, 7-€S

szamlaosztalyban torténd konyvelés alkalmazasaval biztositjuk.

A grafikon mutatja koltségeink megoszlasat, és azok egymashoz viszonyitott mértékét. Magas
a személyi jellegl kifizetés, ezen beliil is a bérkoltség aranya a dologi koltségekhez képest, az
Osszes kiadas 61 %-a. Az ellatando kozszolgaltatasi feladatok emberierdforras-igényesek.

e 0
2021. évi tényleges raforditasok megoszlasa
Ertékesokkenési Egyéb aciclloati
: T:i(;ése . raifor%i};teésok A?gfogr]diltlésg
2% 4% 11%
Bér jelleg
firulckok Goadok
12%
Személyi jellegii
egyéb kifizetések
10%
A8 >
A 2021. évi koltségek és raforditasok alakulasa:
Anyagjellegli raforditas 362 998 10,78%
Személyi jellegii raforditas 2 660 690 79,02%
Ertékcsokkenési leiras 74 810 2,22%
Egyéb raforditasok 112 806 3,35%
Pénziigyi raforditasok 155 925 4,63%
Osszesen 3367 229 100,00%
6.2.1. Anyagjellegii raforditasok alakulasa

Anyagkoltség 46 333
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 263 992
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Egyéb szolgaltatasok értéke 35517
Eladott aruk beszerzési érteke 0
Kozvetitett szolgaltatasok értéke 17 156
Osszesen 362 998
Igénybe vett szolgaltatasok részletezése:

Szallitasi koltség, fuvardij 602
Parkolasi dij 1425
Bérleti dijak 39128
Karbantartasi koltségek 36 552
Hirdetési dijak, marketing koltség 9 265
El6fizetési dijak 1284
Belfoldi kikiildetés koltsége 16
Oktatasi, tovabbképzési koltségek 3831
Helyi utazési koltség 13 498
Munkéba jarassal kapcsolatos utazasi kedvezmény 18 181
Fizetett szakértoi dijak 44 469
Tiiz és munkavédelem kiadasai 2770
Konyvvizsgaloi tevékenység dija 2 856
Szamitastechnikai szolgéltatas dija 19193
Takarités, féregirtas, tlizrendészeti dij 14 968
Ugyvédi munkadij 1 602
Egyéb nem anyagjellegli szolgaltatasok dija 1927
Postakoltség 1292
Telefonkoltség 5844
Internet szolgaltatas 1712
Szemétszallitasi dij 2 324
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Tavfiitési dij 107
Egyéb igénybe vett szolgaltatas koltsége 3374
Fovarosi parkolas egyéb igénybe vett szolgaltatas koltsége 37 491
Csatorna hasznalati dij 281
Igénybe vett szolgaltatasok osszesen 263 992
6.2.2. Személyi jellegii raforditasok alakulisa
Személyi jellegli egyéb koltségek kozott az alabbi tételeket szamoltuk el:
Betegszabadsag 18 522
Vallalatot terheld tappénz 1/3-a 3840
Személygépkocsi hasznalat koltségtérités 10 001
Iskolakezdési tamogatas, segély 11 006
Egyéb személyi jellegt kifizetések 5939
Egyes meghatarozott juttatdsok (SZJA 70§) 15 488
T’elefon koltség SZJA torvény altal vélelmezett magancélu hasznalat 841
része
Béren kiviili juttatdsok 262 538
Osszesen 328 175
Személyi jellegii raforditasok mérleg szerinti adatai dsszesen
Bérkoltség 1950479
Személyi jellegii egyéb kifizetések 328 175
Bérjarulékok 382 036
Osszesen 2 660 690
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2021. Evi személyi jellegii koltségek elemei
(ezer Ft-ban)

Bér jellegii
jarulékok és adok;
382 036

Személyi jellegti

egyéb kifizetések; »
328175

Bérkoltség ;
1950479

6.2.3. Ertékcesokkenés

2021-ben a befektetett eszk6zok utdn dsszesen 74 810 ezer forint értékesdkkenést szamoltunk
el koltségként, amelybdl a kis értékii eszkdzok utani amortizacio 15 983 ezer forint volt.

6.2.4. Egyéb raforditasok

Késedelmi kamat, késedelmi potlék 71
Egyéb raforditasok 93
Kovetelések elszdmolt értékvesztése 854
Le nem vonhato AFA 5904
Epitményadé 26 183
Innovacids Jarulék 9428
Stlyadd, cégautd ado 336
Ipartizési ado 62 853
Cégauto ado 316
NAV KATA véllalkozé extra ado 6 768
Egyéb raforditas osszesen 112 806

A fizetendd adok szerepelnek a raforditdsokban a tibldzat soraiban feltiintetett
részletezettséggel.
Az egyéb raforditds nem tartalmaz kapcsolt vallalkozassal szembeni tételeket.

6.3. Adoalapot befolyasolo tényezok
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A tarsasagi adobevallasban az alabbi addalap-noveld és -csokkentd tételeket szamoltuk el.

Adoézas elotti eredmény 3676
Adozas elotti eredményt csokkento jogcimek
Varhato kotelezettségekre €s jovobeni koltségekre képzett céltartalék
e 108 900

felhasznéldsa
Adotorvény szerinti értékcsokkenés, €s az eszkoz kivezetésekor

o fonk 98 122
nyilvantartott érték
Kivezetett eszk6zok adotorvény szerint nyilvantartott értéke 0
Kovetelések visszairt értékvesztése 0
Fejlesztési tartalék 0
Adozas elotti eredményt csokkenté jogcimek 0sszesen 207 022
Adozas elotti eredményt noveld jogecimek
Szamviteli torvény szerint elszamolt értékcsokkenési leirds, targyi 24 810
eszk6zok kivezetésének konyv szerinti értéke
Viarhato kotelezettségekre €s jovobeni koltségekre képzett céltartalék 0
Terven feliili értékcsokkenés, allomanybol torténd kivezetés konyv 640
szerinti értéke
Kovetelések elszamolt értékvesztése 157 015
Egyéb noveld tétel 0
Novel6 jogcimek dsszesen 232 465
Adoalap 29 119
Tarsasagi ado 2621
2021. évi TAO 2621

7. Miikodési jelentés

Beszamolo a kozszolgaltatasi tevékenységrol és ezen tevékenység ellatasaért kapott
kompenzacio felhasznalasarol

A XIII. Keriileti Kdzszolgaltaté Zrt. a Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat altal
alapitott gazdasagi tarsasag, melynek kozszolgaltatasi feladatai - a teljesség igénye nélkiil - az
alabbiak:
- Az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakds- és nem lakdscélii helyiségallomany
miikodtetése, hasznositasa; hatralékok behajtasa, lakaspalyazatok, arverések,
szanalasok bonyolitasa.
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- A Lehel Csarnok hasznositasa, mukodtetése.

- Kozuatkezeldi feladatok ellatasa, kornyezetgazdalkodassal kapcsolatos tizemeltetési €s

felujitasi feladatok bonyolitasa.

- Keriileti kozteriileti parkolasi helyek iizemeltetése, varakozasi dij- és potdij-bevételek

beszedése és behajtasa.

- Kulturdlis intézmények mitkddtetése, a keriilet kulturalis programjainak szervezése.
- Sportlétesitmények és a szallo mukodtetése, a keriileti sportrendezvények szervezése,

iskoldsok nyari taboroztatasa.

- Onkormanyzat 4ltal miikddtetett intézmények felujitasa, karbantartasa, cimjegyzékes

feltjitas bonyolitdsa, 6nkormanyzati beruhazasok lebonyolitasa.

Az Onkorményzattal kotott kozszolgaltatasi szerzodés részletesen tartalmazza az ellatandd
feladatokat. A szerzédés értelmében a feladatok ellatdsaért az Onkormanyzat a Tarsasagnak a
tevékenységgel kapcsolatban felmeriild koltségeit megtériti. A konkrét ellenérték
meghatarozasa az iizleti tervben torténik, amelyet a Képviseld-testiilet hagy jova.

A 2021. évi Osszesitett adatokat az alabbi tdblazat tartalmazza. A beszamoldsi idészakban

tulkompenzacio Tarsasagunk felé nem tortént.

A kozszolgaltatasi feladat, amelyre a |kompenzaci6é | felhasznalt
gazdasagi tarsasag a tamogatast kapta | 0Osszege kompenzacid

nyereség az
onkoltségszamitas
szerint

Ellentételezés 0sszege (kozszolgaltatsi

y1x - o, 1935251 1935 251
szerz6dés szerinti kompenzacid).

7 680

Ebbdl:

Lehel Csarnok lizemeltetése. 411 838 411 838

1634

Kozatkezeldi feladatok ellatasa. 226 314 226 314

898

Kornyezetgazdalkodassal kapcsolatos
tizemeltetési és felujitasi feladatok 106 810 106 810
bonyolitdsa.

424

Kertileti parkolasi helyek lizemeltetése,
varakozasi dij bevételek beszedése és 606 500 606 500
behajtasa.

2 407

Kulturélis intézmények miikodtetése, a
kertilet kulturalis programjainak 349 043 349 043
szervezése stb.

1385

Sportlétesitmények €s a szalld
lizemeltetése, a keriileti sport
rendezvények szervezése, iskolasok
nyari tdboroztatasa stb.

234 746 234 746

932

Bérbevétel (kozszolgaltatasi szerzodés

. A 711 307 711 307
szerinti kompenzacio) dsszege

2823

Ebbdl:

Beruhdz6 divizid (intézmények

lizemeltetése, karbantartasa). 84 273 84 273

334

2021. EVI BESZAMOLO KIEGESZIT® MELLEKLET 33




XIl. KERULETI KOZSZOLGALTATO ZRT.

Ingatlangazdélkodo divizié Lakasok,
nem lakas céljara szolgalo helyiségek
kezelése, lizemeltetése, hasznositasa. 627 034 627 034 2 488
Hatralékok behajtasa, lakaspalyazatok,
arverések, szanalasok bonyolitésa.

Bérbevétel (kozszolgaltatasi szerzodés

A X L ery 133 965 133 965 532
szerinti egyéb kompenzacio) osszege
HBO 123 923 123 923 492
Felujitas 4 % 10 042 10 042 40
Kapott kompenzicio dsszesen: 2 780 523 2 780 523 11 034
8. Egyéb informaciok, tajékoztaté adatok

A Zrt. 2021 évi gazdalkodasa kiegyensulyozott volt, a Tarsasag kozszolgaltatasi feladatait
maradéktalanul ellatta. A koronavirus jarvdny munkatarsaink tevékenységét is érintette,
Részben megbetegedés okan, részben a munkavégzés feltételeinek rugalmas valtoztatasaval
a feladatok ellatasat zokkenOmentesen megoldottuk. Gazdalkoddsunk az iizleti tervben
meghatarozottak szerint valosult meg.

Az orosz-ukran haboru kitorése és az Oroszorszag elleni szankciok hatéassal voltak a Sberbank
Magyarorszag Zrt. miikodésére is. A Zrt. bankszamlainak egy részét ebben a bankban vezette,
igy az MNB Sberbankra vonatkozé varatlan dontései, a Bank mitkodésének egyik naprol a
masikra torténd besziintetése €s a végelszdmolas meginditasa hatassal van a Zrt. pénziigyi
eredményére. A Zrt. fizetoképessége stabil. A kijelolt végelszamolohoz beadtuk hitelezdi
igényiinket

Konyvvizsgalati kotelezettség

A tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett, szerzddést a Prudent-Audit Konyvvizsgald és
Adoszakértd Korlatolt Feleldsségli Tarsasdggal kotott. Nyilvantartasi szama: 002687,
sz€khelye: HU 2721 Pilis, Jokai Mor utca 1/B. A konyvvizsgaldi teendoket Fiel Edit
konyvvizsgalo végzi, kamarai nyilvantartasi szama: 005251.

A konyvvizsgalati tevékenység ellatasaért 2021-ben szerz6dés szerint januar-december
hénapokra havi netté 238 000 Ft, évi 2 856 000 Ft 6sszegli konyvvizsgaloi dijat szamlazott.
Egyéb jogcimen sem a Prudent Audit Kft-nek, sem a konyvvizsgalé asszonynak a Zrt.
kifizetést nem teljesitett.

Az éves beszamolo alairasara jogosult:
dr. Palatka Livia
vezérigazgato
Lakcim: 1133 Budapest, Véso6 utca 10. I11. em. 4.

Az éves beszamolot dsszedllitotta, a konyvviteli feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds:
Zsalakoné Lajtai Erzsébet
fokonyveld
Meérlegképes konyveld regisztracids szam: 123281
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8.1. Tisztségviselokre vonatkozé altalanos adatok

A tarsasag Feliigyel6 Bizottsaga tagjai részére 2021-ben el6leget, illetve hitelt nem folyositott,
neviikben garanciavallalas nem tortént.

2021. évi kifizetett 6sszegek

A Kkifizetett jarandosagok Osszege Osszesen: 38 316 ezer forint
A Feliigyel6 Bizottsag tagjai részére 11 400 ezer forint
Vezérigazgatd részére 26 916 ezer forint

8.2. Munkavallalokra vonatkozo altalanos adatok

A munkavallalokra vonatkozé adatok kozott részletezziik a targyévben foglalkoztatott
munkavallalok 4tlagos létszamat, bérkoltségét ¢és személyi jellegli egyéb kifizetéseit
allomanycsoportonként, valamint a bérjarulékokat jogcimenként bontva.

1 o s len Személyi jellegii
Atlago(sf ;;atszam Ber(’léolltts)eg Kifizetések
(E Ft)
Fizikai dolgozo 153 803 769 135 237
Szellemi foglalkozast 219 1146 710 192 938
munkavallalo
Osszesen 372 1950 479 328 175

Bérjarulék jogcime (ezer forint) Bérj érulilgriiirs;;ege (ezer
Szocialis hozzéjaruldsi ado 281 538
Szakképzési hozzajarulas 30 107
Juttatasok utani személyi jovedelemado 43 407
Téarsadalombiztositési jarulék 33
Rehabilitacids hozzajarulas 26 951
Bérjarulékok osszesen 382 036

8.3. Kornyezetvédelmi adatok

A kornyezet védelmét kozvetlentil szolgald targyi eszkozei a Zrt-nek nincsenek, a vallalkozési
tevékenység folytatasa soran veszélyes hulladék nem keletkezett.
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9. Cash-flow kimutatas
‘ 2020. év 2021. év
CASH-FLOW KIMUTATAS (E/F1) (E/F1)
| |. Miikodési cash flow (1- I. Miikodési cash flow (1-13.
' 13. sorok) sorok)
41737 -39171

1 la. Adozas el6tti eredmény

+ 56 236 | 1a. Addzas elétti eredmény + 3676

ebbdl: miikodésre kapott,

pénziigyileg rendezett ebbdl: mikodésre kapott,

tamogatas, 0 | pénziigyileg rendezett tdmogatas,

1b. Korrekciok az adozas 1b. Korrekciok az addzas elbtti

elotti eredményben + 0 | eredményben + -156 161

1. Korrigalt addzas elotti 1. Korrigalt adozas el6tti

eredmény (la+1b) + 56 236 | eredmény (lat+1b) + -152 485
2 2. Elszamolt amortizacio + 72 463 | 2. Elszamolt amortizacid + 74 810
3 3. Elszamolt értékvesztés 3. Elszamolt értékvesztés és

s visszairas + 1 332 | visszairas + 106 667
4 4. Céltartalék képzés és 4. Céltartalék képzeés és

felhasznalas kiilonbozete + -25 316 | felhasznalas kiilonbozete + -108 900

5. Befektetett eszk6zok
5 értékesitésének eredménye 5. Befektetett eszkdzok

+ 0 | értékesitésének eredménye + -1 560
6 6. Szallitoi kotelezettség 6. Szallitoi kotelezettség valtozasa

valtozasa + 1926| + 2 750
7 7. Egyéb rovid lejaratu 7. Egyéb rovid lejarata

kotelezettség valtozasa + -76 209 | kotelezettség valtozasa + 214 096
8 8. Passziv id6beli 8. Passziv id6beli elhatarolasok

elhatarolasok valtozasa + 53 406 | valtozasa + -82 148
9 9. Vevokovetelés valtozasa

+ 4 419]9. Vevokovetelés valtozasa + -21 905

10. Forgoeszkozok
10 (vevokovetelés és 10. Forgoeszk6zok

pénzeszkdz nélkiil) (vevokaovetelés és pénzeszkoz

valtozasa + -46 311 | nélkiil) valtozasa + -22 960
11 11. Aktiv idobeli 11. Aktiv id6beli elhatarolasok

elhatarolasok valtozasa + -103 | valtozasa + 3 834
12 12. Fizetett add (nyereség

utan) - -106 | 12. Fizetett ado (nyereség utan) - 3630
13 13. Fizetett osztalék,

részesedés - 0| 13. Fizetett osztalék, részesedés - -55 000
T I1. Befektetési cash flow 11. Befektetési cash flow (14-18.

' (14-18. sorok) sorok)
-70 418 -116 369

14 14. Befektetett eszk6zok 14. Befektetett eszk6zok

beszerzése - -71 039 | beszerzése - -118 569
15 15. Befektetett eszkdzok

eladasa + 0| 15. Befektetett eszkdzok eladasa + 2200
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16. Hosszu lejaratra
nyujtott kolesonok és 16. Hosszu lejaratra nyujtott
16 elhelyezett bankbetétek kolesonok és elhelyezett
torlesztése, megsziintetése, bankbetétek torlesztése,
bevaltasa + 0 | megsziintetése, bevaltasa + 0
17. Hosszu lejaratra 17. Hosszu lejaratra nyujtott
17 nyujtott kolesonok és kolesonok és elhelyezett
elhelyezett bankbetétek - 621 | bankbetétek - 0
18 18. Kapott osztalék,
részesedés + 0| 18. Kapott osztalék, részesedés + 0
m I11. Finanszirozasi cash III. Finanszirozasi cash flow
" | flow (19-26. sorok) (19-26. sorok)
1470 23 461
19. Részvénykibocsatas, 19. Részvénykibocsatas,
19 tokebevonas (tokeemelés) tokebevonas (tokeemelés)
bevétele + 0 | bevétele + 0
20. Kétvény és
20 hitelviszonyt megtestesitd 20. Kotvény és hitelviszonyt
értékpapir kibocsatasanak megtestesitd értékpapir
bevétele + 0 | kibocsatdsénak bevétele + 0
21 21. Hitel és kolcson
felvétele + 0| 21. Hitel és kolcson felvétele + 0
22
22. Véglegesen kapott 22. Véglegesen kapott pénzeszkoz
pénzeszkodz + 1470+ 23 461
23. Részvénybevonas,
23 tokekivonas 23. Részvénybevonas,
(t6keleszallitas) - 0 | tékekivonas (tOkeleszallitas) - 0
24. Kotvény és 24, Kotvény és hitelviszonyt
24 hitelviszonyt megtestesitd megtestesitd értékpapir
értékpapir visszafizetése - 0 | visszafizetése - 0
25 25. Hitel és kolcson 25. Hitel és kolcson torlesztése,
torlesztése, visszafizetése - 0| visszafizetése - 0
26 26. Véglegesen atadott 26. Véglegesen atadott
pénzeszkoz - 0 | pénzeszkoz - 0
IV. Pénzeszkozok
V. valtozasa (I+1I+I1L. IV. Pénzeszkozok valtozasa
sorok) + -27 211 | (1+11+111. sorok) + -132 079
27 27. Devizas pénzeszkozok 27. Devizas pénzeszk6zok
atértékelése + 1 060 | atértékelése + 112
V. Pénzeszk6zok mérleg
V. szerinti valtozasa (IV+27. V. Pénzeszkozok mérleg szerinti
sorok) + -26 151 | valtozasa (IV+27. sorok) + -131 967

Magyarorszagon a beszamolasi iddszakban a koronavirus jarvany kovetkeztében és az orosz-
ukran haborl miatt elére nem vart és nem modellezhetd rendkiviili események kovetkeztek be,
¢és kovetkezhetnek be a jovOben iS. A nem vart események a magyar gazdasag valamennyi
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szerepldjét érintik. A Térsasag tulajdonosa ugyanakkor eltokélt azirant, hogy a Tarsasag
folytassa tevékenységét.

A Sberbank Magyarorszdg Zrt-nél elrendelt végelszdmolds csokkenti ugyan a Zrt.
jovedelmezdségét, de a zavartalan miikddésre nincs jelentds hatassal, ezért az éves beszamolo
a vallalkozas folytatasanak feltételezésével késziilt.

2021. EVI BESZAMOLO KIEGESZIT® MELLEKLET 38




