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1. A tarsasag bemutatdsa

Cég neve XIII. Kertileti Kozszolgaltatd Zartkoriien Mikodo
Részvénytarsasag,
2012. 01.01-t6l mikodik a cég ezen a néven
Alakulas idépontja 1995. julius 1.
Miikodési formaja Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag
Tulajdonos Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat 100%-ban
tulajdonos
Tarsasag székhelye 1131 Budapest, Béke utca 65.
Az alaptéke nagysaga 1270000 E Ft
Részvények
Szama ISIN —k6d HO 0000071501
Tipusa névre sz616
Ertéke 1270 000 E Ft
Cégjegyzékszama 01-10-042850
Adészama 12052585-2-41

A tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett, szerzédést a Prudent-Audit Konyvvizsgald és
Adoszakérté Korlatolt Felelosségii Tarsasaggal, HU 2721 Pilis, Jokai Mor utca 1/B - kotott
(kamarai nyilvantartasi szama: 002687). A konyvvizsgaloi teenddket Fiel Edit konyvvizsgald
végzi, kamarai nyilvantartasi szama: 005251.

Az éves beszamolo alairasara jogosult
dr. Palatka Livia
Vezérigazgato
Lakcim: 1133 Budapest, Vés6 utca 10. III. em. 4.

Fébb tevékenységi korei
1. Fétevékenység: 6810°08 TEAOR: Sajat tulajdonti ingatlan adéasvétele.

Az Onkormanyzat lakés és helyiségvagyondnak kezelése, fenntartasa, ezen vagyon feltjitasi,
karbantartési feladatainak felmérése, és lebonyolitasa. Kiemelt dnkormanyzati beruhazasok,
ezen beliil bérlakas épitési projektek, intézményi beruhazasok, fejlesztések megvalositdsanak
szervezése, milszaki irdnyitasa, szakmai felligyelete. Az onkormanyzat helyett és nevében
eljarva gondoskodik a kozteriiletek iizemeltetésérdl, bonyolitja a fejlesztéseket ¢&s
felujitasokat is, beszedi a pakolas tekintetében a varakozasi és potdijakat. Szervezi a keriileti
lakossadg részére a kultardval és sporttal kapcsolatos a tulajdonos elvarasai szerinti
tartalommal a lakossag felé

Sajat vagyonanak bdvitése, annak kezelése, hasznositasa.
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2. Szamviteli politika

A mérlegkészités idopontja: A szamviteli politikdnk szerint 03.15.-e. 2012-ben el kellet térni
ettél, mert a Lehel Csarnok Uzemeltetési Kft beolvadasa, a Sima Ut Ut és Kozmiiépité Kft
beolvadasaval kapcsolatos tulajdonosi dontés meghozatala érdekében a beszamold
elfogadasanak idépontjat a tulajdonos Képviseld Testiilet aprilisra hatarozta meg. A fokonyvi
zéaras idopontjat ezért a Zrt. a 2011 évre vonatkozoan 2012. 02.20-1 idépontra rogzitette.

Beszamolasi kotelezettségiinket a kettds konyvvitel rendszerében éves beszamoloval azon
beliil 6sszkoltség tipust eredmény-kimutatéssal teljesitjiik.

A részvénytarsasag konyvelését, nyilvantartasait - a 2000. évi C. Szamviteli Toérvényben
meghatarozott eldirdsok alapjan kidolgozott - szamviteli politika szerint vezetjiik.

Az elmult évben, a tarsasag gazdalkodasaban olyan esemény nem tortént és nem volt olyan
torvényi valtozas sem, amely a kordbban érvényes szamviteli politika mddositasat tette volna
szlikségessé. A legfontosabb konyvvezetési és értékelési elvek az el6zo évvel egyezden az
alabbiak:

Alkalmazott értékelési eljarasok:

Amennyiben a vagyoni értékli jog, szellemi termék, targyi eszkodz, tulajdoni részesedést
jelentd befektetés piaci értéke jelentdsen meghaladja az adott eszkdz konyv szerinti értékét,
akkor a piaci érték és a konyv szerinti értek kozotti kiilonbozetet az eszkdzok kozott
,Ertékhelyesbités”-ként, a sajat tokén beliil ,,Ertékelési tartalék”-ként mutatjuk ki.

Az alapitas- atszervezés koltségeit egy Osszegben szamoljuk el, a felmeriilés évében az
eredmény terhére.

Jelentds Gsszegll hiba: a hiba feltarasanak évében — ugyanazon évet érintden — megallapitott
hibak, hibahatasok eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd értekének, eldjeltdl fliggetlen
Osszege meghaladja az ellendrzott iizleti év mérleg-f0osszegének 2%-at, illetve ha a
mérlegfoosszeg 2%-a nem haladja meg az 1 millio forintot. A jelentds Osszegli hibakat a
mérlegben és az eredmény-kimutatasban kiilon oszlopban kell kimutatni.

Vevonként, adosonkeént kis 0sszegli kovetelésnek azt tekintjiik, amely esetében a végrehajtas
koltségeinek haromszorosat nem haladja meg a kovetelés.

A rendkiviili tételek jelentds eredményhatasanak kiiszobértékét az iizleti év mérlegében
kimutatott sajat toke értékének 20%-aban hataroztuk meg.

Amortizacios politika: az amortizacié mértékét a szdmviteli politikdnk eszkdzcsoportonként
tartalmazza az alabbiak szerint:

2.1. Eszkozok

Befektetett eszk6zok

- Az immaterialis javak kozott szellemi termékeket, vagyoni értékii jogokat és tanulméanyokat
tartunk nyilvan.

Tanulmanyok esetében a leirasi kulcs 0 %.

Szoftverek (vagyoni értékii jogok) esetén a Microsoft™ termékek esetén a hasznos élettartam
4 ¢év (leirds 25 %), egyéb szoftvereknél 7 év, azaz a leirasi kulcs: 14,5%

- Targyi eszkozok:

Az ingatlanok és miszaki gépek, berendezések kozott az épitmények esetében hataroztuk
meg maradvanyérték elszamolasat. Az eszk6zok nyilvantartasba vétele netto értéken torténik.
Az értékcsokkenés elszamoldsa a hasznos élettartamra vetitett - maradvanyértékkel
csokkentett - bekertilési 0sszegre vonatkozdan linearis médon havi elszdmolasban torténik.
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Ertékcsokkenést az lizembe helyezés napjatol a kivezetés napjaig szamolunk el.

Az egyedileg 100 000 Ft beszerzési érték alatti targyi eszkozoket az Zrt. egy Osszegben, a
rendeltetésszerti hasznalatbavétellel egy idében, koltségként szamolja el.

- Befektetett pénziigyi eszkozok:

Az Zrt. a gazdasagi tarsasdgokban meglévd tulajdoni részesedését megtestesitd
befektetéseket a tarsasdgi szerzddésben meghatarozott értéken szerepelteti, illetve ennél
alacsonyabb értékre akkor értékeli le, ha az adott tarsasag piaci megitélése tartdosan, a
mérlegkészités napjat megelézéen egy éven keresztiil folyamatosan csokkent. Ebben az
esetben a befektetés értékét a piaci értékre csokkenti.

Forgoeszkozok

- Készletek:

Anyagkészletek értékét atlagaron tartjuk nyilvan, a késztermékeket a bekeriilési értéken —
Onkoltségszamitas alapjan meghatarozott értéken, mig az arukat a beszerzési értéken.
Készletekre akkor szamolunk el értékvesztést, ha a készletek forgasi sebessége meghaladja az
egy évet. Készleten 1évé ingatlanok esetén egyedi értékelés alapjan akkor szémolunk el
készletérték csokkenést, ha a piaci érték tartdsan és jelentdsen alacsonyabb a nyilvantartasi
érteknél.

- Kovetelések:

A december 31-i fordulonapon a kovetelések egyedi értékelésre keriilnek a kétes
kovetelésekre értékvesztést szamolunk el. Mind a vevéi, mind az egyéb kovetelésekrol
analitikus nyilvantartast vezetiink.

-Ertékpapirok:

Ertékelésiik szintén egyedileg torténik. Az értékelésnél figyelembe vessziik az értékpapirok
piaci arait és az egy éven tuli arfolyamcsokkenést. Ha sziikséges értékvesztést szamolunk el.

Idobeli elhatarolasok
A két vagy tobb évet érintd gazdasagi események eredményre gyakorolt hatasanak
kisziirésére aktiv és passziv idébeli elhatarolast alkalmazunk.

2.2. Forrasok

Sajat toke

Jegyzett toke:

A tarsasdgi szerzOdésben rogzitett és a cégbirdosdgon bejegyzett névérték szerint
meghatarozott dsszeg.

Eredménytartalék:
Nyilvantartas szerint, a megel6zd években keletkezett adozott eredmény osztalék kifizetésére
fel nem hasznalt, a tulajdonosi dontés alapjan sajat tokét ndveld tartalék.

Meérleg szerinti eredmény:
A sajat tokéhez vald hozzajarulés, egyezden az eredmény-kimutatas osszegével.

Kotelezettségek

Rovid és hosszllejarata kotelezettségek kozott mutatjuk ki azokat a kotelezettségeket,
melyek a mérlegzaras idOpontjdban mas vallalkozassal, koltségvetéssel, vagy kapcsolt
vallalkozassal szemben fennalltak.




XI1. KERULETI KOZSZOLGALTATO ZRT.

3. A Részvénytarsasag vagyoni pénziigyi helyzetének alakulasa

Az eszkozok értékének és osszetételének valtozasa (adatok E Ft)*1

Bazis Megoszlas | Targyévi | Megoszlas

adatok % adatok %
Befektetett eszkozok 1 136 508 53,7/ 1190361 55,1
Forgoeszkozok 969 159 45,8 961 991 44,5
Aktiv iddbeli elhatarolasok 10 600 0,5 8 427 0,4
Eszkozok osszesen 2 116 267 100,0| 2160779 100,0
3.1. A befektetett eszkozok elemzése
3.1.1. Befektetett eszkozok brutto értékének valtozasa

2012.01.01. Targyévi | Targyévi |2012.12.31.

nyito brutto brutto Zaro

brutto érték érték- brutto

érték novekedés = csokkenés érték
Vagyoni értékii jogok 6 500 0 0 6 500
Vagyoni értékil jogok (licenc) 67 215 2904 0 70 119
Szellemi termék 4 000 728 0 4728
Immaterialis javak dsszesen 77715 3632 0 81 347
Telkek 168 633 0 0 168 633
Epitmények 935718 74 0 935792
Bérelt ingatlanon végzett beruhazas 1105 70722 1105 70722
Ingatlanokkal kapcsolatos vagyoni
értékil jog 0 0 0 0
Miiszaki gépek, berendezések 0 3727 0 3727
Egyéb berendezések ¢és felszerelések 152 638 23 819 21 554 154 903
Beruhazasok 0 0 0 0
Targyi eszkozok osszesen 1 258 094 98 342 22659 | 1333777

1 Az éves beszdmol6ban szerepl6 valamennyi adat ezer forintra kerekitve van megadva, ahol ettdl eltériink, azt kiilon jelezziik.
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3.1.2. Befektetett eszkozokre elszamolt értékcsokkenés

2012.9%.01. Tzrlrg'yevi Erte!(es1_tes 2012.12.31.
nyito érték- miatti (s
L, .. . .. , | zaro érték-
érték- csokkenés | csokkenés csokkenés
csokkenés | novekedés | Kkivezetés
: artekii Soook
Vagyoni értekll jogo 929 943 0 1872
i értéki jogok (li
Vagyoni értékii jogok (licenc) 48 545 5 722 0 54267
llemi termékek
Szellemi termcke 2 253 659 0 2912
I ialis iavak 6
mmaterialis javak osszesen 51797 7324 0 59 051
Epitmények
pitmenye 39 287 9761 0| 49048
Bérelt ingatlanon végzett beruhazas 147 5335 168 5314
Ingatlanokkal kapcsolatos vagyoni
értéki jog 0 0 0 0
Miszaki gépek, berendezések 0 2587 0 2 587
Egyéb berendezések és felszerelések 116 912 19 278 18 578 117 612
Targyi eszkozok osszesen 156346 36961 18746 174561
Befektetett eszkozok 6
CIEKICTCT eonkozot osszesen 208073| 44285 18746 233612
ebbdl 100 E Ft alatti targyi eszk6zok
értékcsokkenése 10 298 0 10 298

A kornyezet védelmét kozvetlenill szolgald targyi eszkozei a Zrt-nek nincsenek, a
vallalkozasi tevékenység folytatasa soran veszélyes hulladék nem keletkezett.

A befektetett eszkozok esetében Lehel Csarnok Uzemeltetd Kft. és a Sima Ut Ut és
Kozmiiépité Kft Zrt-be torténd beolvadasa és a bekeriilt eszkdzok vagyonmérleg szerinti
értékének rogzitése jelentett valtozast. A Lehel Csarnok 75 514 E/Ft-tal novelte a befektetett
eszkozok allomanyat, melybdl 70 722 E Ft keriilt az idegen ingatlanon végzett beruhdzasok
kozé. Az atvett allomanybdl 2 683 E Ft-ot szamoltunk el kis értékii eszkdzként.

A Sima Ut Ut és K6zmiiépité beolvadasaval 13 250 E Ft nagysagrendben befektetett eszkozt
vettiink 4t, Ebbdl 100 E/Ft egyedi érték alatti 6sszesen 4 686 E Ft-nyi dsszeg.

2012-ben decemberében kivezettiikt (1 105 E Ft) a Tomori k6z 6. bérelt ingatlanok kozott
nyilvantartott beruhdzas konyv szerinti értékét. Az ingatlant a Klebelsberg
Intézményfenntartd6 Kézpont hasznalja.
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3.2. A forgdeszkozok értékének és osszetételének valtozasai

Bazis Megoszlas Tény Megoszlas
adatok % adatok %
Készletek 189 068 19,5 155 778 16,2
Kovetelések 30 285 3,1 327 885 34,1
Ertékpapirok 1 655 0,2 0 0
Pénzeszk6zok 748 151 77,2 478 328 49,7
Osszesen 969 159 100,0 961 991 100,0
A készleteken beliil a
Miihely anyagkészlet értéke 2238 EFt
Befejezetlen termelés 47 062 E Ft
ebbdl: Frangepan u. 75/A. 47 062 E Ft
Késztermékek 83819 E Ft
ebbdl: Jasz u. 65. 30276 E Ft
Kisgdmb u. 14-16. 53 543 E Ft
Allatok 10 E Ft
Aruk 22 649 E Ft
ebbdl: ingatlan arukészlet 22 649 E Ft

A készleten 1évo allat egy kutya, amely a Margitszigeti ifjasagi tdborban lat el 6rz6-veédo
feladatokat.

A készletek kozott - az atértékelés utan - 83,8 millio Ft 0sszegben ingatlanokat tartunk
nyilvan, melyek a Zrt. altal épitett két lakoépiiletben az eladatlan garazsok és tarolok értéke.
Az ingatlanpiaci valsag miatt indokoltnak lattuk fiiggetlen értékbecslével a készletek értékét
mindsittetni és a sziikséges értékkorrekciot elszamolni. A késztermékekre elszamolt
értékvesztés nagysagrendje 52 millid Ft. Az atértékelés kovetkeztében kialakult piaci aron
reményeink szerint a készletek értékesithetk lesznek.

3.2.1. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

A tulajdonossal szemben fenndll6 koveteléseink: 9605 E Ft, vevd szadmla, melynek
kiegyenlitése 2013-ban megtortént.

3.2.2. Egyéb kovetelések

Az egyéb kovetelések 0sszege 310 505 E Ft, ebbol
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Béren kiviili juttatasbol adodo elszamolasok 3303
Rovid lejarath lakasépitési €s felajitasi munkaltatoi koleson 989
Kiilonféle egyéb kovetelések 279712
Szallitoknak tartozas 897
OEP-el kapcsolatos elszamolas 1089
Gazmérd leszerelés 124
Tarsasagi ad6 elszamolas 8423
Fizetendd helyi ipartizési ad6 15 968

3.3.  Aktiv iddbeli elhatarolasok

A kiadasok aktiv idébeli elhatarolasanak Gsszege 8 427 E Ft, f6bb tételei:
e amunkaltato altal téritett 2013. évi éves bérletek megvasarlasa 6 876 E Ft 6sszegben,
e 2013. évi eldfizetési dijak 637 E Ft 6sszegben.
e A TEMPUS Kozalapitvany tamogatasi keretébdl felhasznalt 6sszeg 914 E Ft.

4, Forrasok osszetételének és értékének alakulasa

4.1. A forrasok értékének és osszetételének valtozasa

Forrasok elemei
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M Bazis adatok 1374739 14 030 706 077 21421 0
M Tény adatok 1373 161 68 030 609 056 43009 67523
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Bazis adatok Meg(;: zlds Tény adatok Meg(;: zlds
Sajat toke 1374 739 65,0 1373161 63,5
Hosszu lejaratu kotelezettségek 14 030 0,7 68 030 3,2
Rovid lejarata kotelezettségek 706 077 33,3 609 056 28,2
Passziv iddbeli elhatarolasok 21421 1,0 43 009 2,0
Céltartalekok 0 0 67 523 3,1
Osszesen 2 116 267 100,0 2160 779 100,0

4.1.1. A sajat toke

A Zrt. sajat tékéjének Osszetétele 2012-ben a beolvadasok konyvelése utan szinte az Gsszes
elemében valtozott. Mddosult a toketartalék, az eredménytartalék, a lekotott tartalék és a
mérleg szerinti eredmény iS.

A Tarsasadg 2012 évi gazdalkodasa t6ke oldalon nem indokolta tartalékok képzését, igy a
2012. december 31-i forduldonappal késziilt beszamolé nem tartalmaz lekotott- illetve
értékelési tartalékot. A varhato kotelezettségekre céltartalékot képeztiink.

A t8ke tartalék a Lehel Csarnok Uzemeltetési Kft beolvadasaval 40 000 E Ft-tal, a Sima Ut Ut
és Kozmiiépitd beolvadasaval 30 000 E Ft-tal novekedett. A beolvadd Tarsasagok jegyzett
tokéjének és téketartalékanak megfeleld dsszeggel.

A Zrt. korabbi eredmény tartal¢ka a Lehel Csarnok Uzemeltetési Kft beolvadasaval 11 398 E
Ft-tal, mig a Sima Ut Ut és Kézmiépité esetében 82 370 E/Ft-tal csokkent. A 2012 évi
eredménytartalékot novelte a Sima Ut Ut és Kozmiépito altal, fejlesztési célra 2010 évben
képzett fejlesztési tartalékanak a feloldasa.

A Térsasdg a 2012. gazdalkodasi évet 19 770 E Ft mérleg szerinti eredménnyel zarta.

A sajat toke belsd szerkezete:

Bazis adatok | Tény adatok | Valtozas
Sajat toéke 1374739 1373161 -1578
Jegyzett toke 1270 000 1270000 0
Toke tartalék 23422 93422 | 70000
Eredmény tartalék 80 486 -10031 | -90 517
Mérleg szerinti eredmény 831 19770 18 939
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4.1.1.1. Céltartalék
A képzett céltartalékok felsoroldsa és indokolasa:

A Tarsasag az o6vatossag elvének megfeleléen 2012-ben 52 133 E Ft céltartalékot képzett. A
varhaté kotelezettségek fedezetére 17 119 E Ft-ot, a Sima Ut Ut és Kozmiiépité Kft-tol a
beolvadassal atvett garancialis kotelezettségre 16 552 E Ft-ot, 6vadékfizetési kotelezettségre
567 E Ft-ot.

2013 évi telephely, székhely valtozas kapcsan varhatd koltségek fedezetére 35014 E Ft
céltartalékot képeztiink.

4.1.1.2. Rovid és hosszilejaratu kotelezettségek

Rovid és hosszulejarata kotelezettségeink a vevokkel, szallitokkal és a koltségvetéssel
szemben allnak fenn.

A hosszulejarath kotelezettségek kozott az egy éven tul teljesitendd tételek szerepelnek.
Azokat a kotelezettségeket, amelyek a hossza lejaratu kotelezettségbdl a mérleg
fordulonapjat kovetdé egy lizleti éven beliili esedékes torlesztések atvezettik a rovid
lejaratiiak kozé.

Hosszii lejarati kotelezettségek dsszege 68 030 E Ft, amelybdl a Lehel Csarnok bérl6itdl a
Lehel Csarnok Uzemeltetési Kft altal az 6nkormanyzat nevében beszedett 6vadék 58 592 E
Ft.

A lakasért ¢letjaradék elszamolasi szamla egyenlege és a Zrt. lakasainak bérbeadasa miatt a
bérlok altal fizetett 6vadék: 9 438 E Ft.

Rovid lejarata kotelezettségek dsszesen 609 056 E Ft.

Rovid lejarati koleson kapesolt vallalkozassal szemben 27 333
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol
1170 4 878

(szallitok)

Vevoktol kapott eldlegek 6 350
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 570 495
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek részletezése

Kotelezettség vevoknek (atsorolas) 153
Téves befizetések 15824
Ovadék — Simait Kft beolvadésa miatt 18 421
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Szakszervezeti tagdijak 16
Tempus Kozalapitvany 3780
NAYV illeték elszamolasi szamla 33
Fizetend6 SZJA 31745
Fizetendo rehabilitacios hozzajarulas 2 943
Fizetendé AFA 41078
Egészségbiztositasi €s munkaerd piaci jarulék 14 379
Egyéni jarulékok 13 557
Jovedelem elszamolasi szdmla 1168
Szocialis hozzéjarulasi ado 46 885
Széazalékos eho 1894
Szakképzési alap 2617
Epitési palyazati ovadék 950
Hazmesteri lakasok elszdmolasa 30 149
Beruhdzasokhoz mosogat6 és tlizhelyvésarlas elszamolasi 1076
szamla

Teljesitési biztositék — kozbeszerzéshez kapcsolodo 3000
Kozjegyzdi dij elszamolasa 287
Ok. bankszamla elszdmolasi ellenszamla 339 609
Cimjegyzékes felujitasok letét 931
Osszesen 570 495

4.1.2. Passziv idobeli elhatarolasok

Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 43 009 E Ft.

A koltségek koziil azokat a 2013. évben beérkezett szamlakat és athuzodo kifizetéseket tettiik
idobeli elhatarolasba, amelyek teljesitése 2012. évet érinti és a mérlegkészités idopontjaig

tudomasunkra jutott.

Prudent- Audit Kft. konyvvizsgaloi dija 230
Miiszaki ellendrzési tevékenység 420
Béke utca 65. takaritas dija 680
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Koziizemi dijak 1685
Béke utca 65. biztonsagi tevékenység dija 764
Posta koltség 39
Gépkocsi hasznalat 687
Cégaut6 ado 221
Foglalkozas egészségiigyi szolgaltatas 694
2012 évi bér és jarulékai 34711
Egyéb igénybe vett szolgaltatas elhatarolasa 2 287
Koltségek passziv idébeli elhatarolasa 43 009

Az eszkozok és forrasok kozott szamszerusitve mindazon tételek bemutatasra keriiltek,
amelyek a Tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzetének megitélésénél fontosak.

A Zrt-nek jelzalogjoggal biztositott kotelezettsége nincs, az adohivatal felé nincs lejart
hatarideji tartozasa (Szerepel a koztartozasmentes adozoi adatbazisban).

A Tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzetének elemzésére az alabbi mutatéoszamokat
képeztiik

Eladdsodottsagi mutato 677 086 493

(kotelezettségek/sajat toke*100) 1373 161 ’

Tokeerdsség 1373161 635

(sajat téke/mérlegf6osszeg*100) 2160779 ’

Likviditasi mutato 961 991 157 9

(forgoeszkozok/rovidlejarata kotelezettségek*100) 609 056 ’

Likviditasi gyorsrata

(Forgoeszk6zok-készletek/rovid lejaratu kotelezettségek™>100)

) 961 991-155 778 132,4
609 056

A fenti mutatok értékelése:

1. Eladoésodottsdgi mutatd: a tarsasdg megitélésében fontos szerepet jatszik, azt mutatja,
hogy a sajat forrasok hany %-at teszik ki a kotelezettségek.

2. Tokeersség mutatd azt jelenti, hogy a tarsasdg eszkozeit milyen aranyban
finanszirozza sajat téke (a mutatoban szerepld sajat tOke nem tartalmaz idegen
forrast).

3. Likviditasi mutato arrdl tajékoztat, hogy a kiillonboz6 likviditasi foku eszkozok
Osszege hany szazalékat fedezi a rovid tava kotelezettségnek.
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4. Likviditasi gyorsrata: a teljesen mobil pénzeszk6zok aranyat mutatja a rovid lejarata
kotelezettségekhez viszonyitva. Ez 1ényegében arrdl tajékoztat, hogy a rovid lejarata

5.

A beszamol6 alapjan a Tarsasag a 2012. évi gazdalkodasat 23 509 E Ft iizemi-, 5 656 E Ft
pénziigyi- és 24 753 E Ft ad6zés elbtti eredménnyel zarta. A targyévi tarsasagi adofizetési

kotelezettségek mekkora hanyadara nyqjt fedezetet a likvid pénzeszkoz.

Eredmény-kimutatas értékelése

kotelezettsége 4 983 E Ft. Az adozas utani eredmény 19 770 E Ft.

5.1.  Arbevételek alakulasa a f6bb tevékenységi korok szerint — bazisadat
hasonlitassal
Arbevétel (E Ft)
Sor Megnevezés 2011’. éves 2012'. éves
teny tény
A Kozszolgaltatasi szerzodés szerinti
1 alapfeladatok bevétele 604 447) 1536223
1/a | Bérbevételbdl kapott ellentételezés 500 000 491 637
Lakas ¢és helységgazdalkodas 402 500 395 736
Lakoépiiletek karbantartasa 97 500 95901
1/b | Bérbevételbdl kapott egyéb ellentételezés 104 447 100 979
HBO 51 200 43 551
Felujitas 5% 5247 9428
Intézményi lizemeltetés 48 000 48 000
2012.01.01.-261 nyujtott kozszolgaltatasi
L/ feladatok elldatdasdanak ellentételezése 0 943607
Lehel csarnok 154 352
Kozutkezeld 60 885
Kornyezetgazdalkodas 48 204
Parkolas 316 482
Kultara 195 428
Sport 168 256
A Kozszolgaltatasi szerzodés szerinti egyéb
2 feladatok bevétele 137879 151445
Miihely arbevétele 80 879 87 365
I’nt,e%n}enyl felujlta}sgk ¢s a passziv haz 57 000 64 080
épitésének bonyolitoi dija
3 | Kozvetitett szolgaltatdasbol szarmazo bevétel 562 603 19934
4 | Vallalkozasi tevékenység bevétele dsszesen 114 639 174 137
Lakas, helyiségbérleti dij 30219 27 656
XIII. Kertileti Egészségligyi Nkft. részére
. een f 28 014
nyUjtott szolgaltatas arbevétele:
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Nkft-k tulajdonaban 1év6 eszk6zok
haszonbérleti dijanak elszamolasa — 80 245
kozfeladat ellatdsdhoz
Bérbeadashoz kapcsolodo egyéb bevétel 0 5491
Gépjarmii bérbeadasahoz kapcsolodo egyéb
, . 0 724
arbevétel
Egyéb arbevétel 33294 11371
Ingatlan értékesités arbevétele 50 880 20 636
Ko6z0s képviselet ellatasabol szarmazo
. . 246
arbevétel
Egyéb bevétel 2422 67 127
6 Sc’yat e,loallztasu készletek aktivalt ertékének 0 .52 579
vdltozdsa
7 | Sajat termelésii készletek allomanyvaltozadsa 0 52 579
8 |Osszesen 1421 990| 1948 866

A kozszolgaltatasi szerz6dés szerinti alapfeladatok ellatasaért a Zrt 6sszesen 1 536 223 E Ft
kompenzacidt kapott. Az Gsszes bevétel ugy oszlik meg, hogy a 943 607 E Ft-ot a 2012.
januar 1-t0l atvett tevékenységek folytatasanak finanszirozasara és 491 637 E Ft-ot a lakas és
helyiség bérleti dij bevételek terhére keriilt szdmldzasra. A tablazatban azoknal a
jogcimeknél, ahol a Zrt. korabbi évek beszamolodja alapjan kimutatott bazisadat értelmezhetd
volt, az Gsszehasonlithatosag érdekében feltlintettiink ezt az értéket is. A 2012-ben atvett
tevékenységek esetében csak a targyévi tényadatok keriiltek kimutatasra.

A kozvetitett szolgaltatas a bazis szerint 562.603 E Ft, ugyanakkor a 2012 évi tény bevétel
ezen a jogcimen minddsszesen 19.934 E Ft. A jelentds kiilonbségnek az az oka, hogy az
intézmények kozlizemi szamlainak elszamolasi modszerét modositottuk. Mig 2011-ben a Zrt.
nevére ¢érkeztek a szamlak ¢és az iskoldk, egyéb intézmények részére szakmai
teljesitésigazolas utan tovabbszamlaztuk. 2012-ben a szdmla cimzettje az intézmény maga ¢és
a Zrt csupan a szakmai teljesitést igazolja.

A vallalkozasi tevékenységiink kozott is olyan tipusu bevételek jelentek meg, amelyek
kapcsolodnak az alapfeladatokhoz. A megsziind NKkft-k tulajdonaban 1év6 eszkozoket
béreltiik, annak érdekében, hogy a kdzszolgaltatasi feladatokat el tudjuk latni. Karbantartési
¢s szamviteli szolgéltatast végeztiink az Egészségiigyi Nkft részére.

A felsoroltakon tul, a korabbi évekhez hasonldan tovabbi vallalkozasi bevételt is realizaltunk,
sajat tulajdontl ingatlanjaink értékesitésébdl és bérbeadasabol.

A sajat termelésli készletek piaci értékre torténd atmindsitése kapcsan kellett értékvesztést
elszamolni, melynek értéke allomanyvaltozasként keriil rogzitésre.

Az egyéb bevételek részletesen az alabbi tdblazatban lathatok:
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5.2.  Egyéb bevételek

Ertékesitett immaterialis javak és targyi eszkozok bevétele 5040
Kareseményekkel kapcsolatos bevétel 952
Kapott késedelmi kamat 135
Kovetelések visszairt értékvesztése 45 129
Készletekre visszairt értékvesztés 2 207
El6z6 évi elhatarolas kivezetése 4 887
Kiilonféle bevételek 8 777
Osszesen 67 127

A Téarsasag 2012 évi eredmény kimutatdsa 67 127 E Ft egyéb bevételt tartalmaz a fenti
részletezésseben. A visszairt értékvesztés Osszege 45129 E Ft, mely a Lehel Csarnok
atalakulasa miatti 3 900 E Ft-bol, és a Sima Ut Ut és Kozmiiépitd Kft. beolvadasahoz
kapcsolodo, Dagaly Sétany Béta Ingatlan Kft. - 41 229 E Ft 6sszegli értékvesztett kovetelés
kivezetésébol adodik.

A kiilonféle bevételek a beolvadd cégekkel kapcsolatos egyéb bevételeket tartalmazza,
melynek 6sszege 7 300 E Ft.

5.3.  Pénziigyi miiveletek bevételei

A bankszamlainkon meglévé készpénz allomany utan 7.736 E Ft kamatot realizaltunk, a
pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 37 E Ft, mely deviza szamlan 1év6 pénzkészlet év végi
atértékelési kiilonbozetébol adodik.

6. Koltségek és raforditasok

A gazdalkodas soran felmeriild koltségeket tovabbra is az elsddleges koltségnem elszamolas

modszerével rogzitjik. A vezetdi kontrolling kivanalmainak megfeleld analitikdt a
munkaszamok rendszerének kidolgozasaval és alkalmazasaval biztositjuk.
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2012 évi raforditasok megoszlasa

Rendkivali
raforditasok
0%

Pénzligyi
raforditasok

Egyéb raforditasok
12%

Ertékcsokkenési __———
leiras

egyéb kifizetése
3%

Anyagjellegl
raforditas
17%

50%

Bérkoltség

A 2012. évi koltségek és raforditasok alakulasa:

Anyagjellegii rafordités 327 949
Személyi jellegili raforditas 1318 826
Ertékcsokkenési leirs 44 285
Egyéb raforditasok 234 297
Pénziigyi raforditasok 2117
Rendkiviili raforditasok 4412
Osszesen 1931 886
6.1.  Anyagjellegii raforditasok alakulasa

Anyagkoltség 66 865
Igénybevett szolgaltatasok értéke 206 509
Egyéb szolgaltatasok értéke 20 845
Eladott aruk beszerzési értéke 13 928
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Kozvetitett szolgéltatasok értéke 19 802
Osszesen 327 949
6.2. Személyi jellegii raforditasok alakulasa

Személyi jellegli egyéb koltségek kozott az alabbi tételeket szamoltuk el

Betegszabadsag 4090
Villalatot terhel6 tappénz 1/3-a 1310
Végkielégitések 0
Egyes meghatarozott juttatasok (SZJA 70§) 3 308
Béren kiviili juttatas 32 626
Személygépkocsi hasznalat koltségtérités 15 935
Iskolakezdési tAmogatas, segély 1299
Telefon koltség SZJA torvény altal vélelmezett magancéli hasznalat

része 2 497
Reprezentacid, lizleti ajandék 125
Osszesen 61 190
Személyi jellegli raforditasok dsszesen

Bérkoltség 962 610
Személyi jellegli egyéb kifizetések 61 190
Bérjarulékok 295 026
Osszesen 1318 826
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Személyi jellegli
egyéb kifizetések;
61190 e. Ft

Bérkoltség;
962 610 e. Ft

6.3. Ertékesokkenés

A befektetett eszk6zok utan 2012-ben 44 285 E Ft értékcsokkenést szamoltunk el, melybdl a
kis értéku eszk6zok utani amortizacio 10 298 E Ft volt.

6.4. Raforditasok

6.4.1. Egyéb raforditasok

Ertékesitett immaterialis javak, targyi eszkozok nyilvantartas szerinti

értéke 3177
Késedelmi kamat, kotbér szallitoknak (Simaut Kft beolvadasahoz

kapcsolodo osszeg 5 692 E Ft) 5927
Késedelmi potlék, birsagok (APEH) 762
Késedelmi potlék, birsagok (EGYEB) 11
Egyéb adokhoz kapcsold raforditdsok 4571
Céltartalék képzés varhato kotelezettség fedezetére 17119
Céltartalék képzés jovobeni koltségek fedezetére 35015
Készletek elszamolt értékvesztése 52 863
Kovetelések elszamolt értékvesztése 13 136
Targyi eszkozre elszamolt terven feliili értékcsokkenés 735
Le nem vonhaté AFA 5909
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Epitményad6 3831
Innovacids Jarulék 5 366
Sulyado, gépjarmii adod 369
Ipar(izési ad6 35772
Cégauto ado 671
Kornyezetterhelési dij 13
Behajthatatlannak mindsitett kovetelés leirt Osszege 41 522
Egyéb raforditasok 6 295
Elengedett vevdi kovetelések 1233
Osszesen 234 297

A készletek elemzésekor mar jeleztiikk, hogy az ingatlanpiaci helyzet miatt a konyvekben
szerepld gardzsok és tarolok készletértékét csokkentettiik fliggetlen értékbecsld altal kapott
elemzés alapjan. Ugyancsak a forrasok bemutatasakor a képzett céltartalékokat is felsoroltuk.
Az egyéb raforditasok tartalmazzak mindazon konyvelt Osszegeket, melyek a beolvadd
cégektdl (elsésorban a Sima Ut Ut és Kozmiépitd Kft-tdl) atvett kovetelés-, kotelezettség
allomany évvégi mindsitése kapcsan keriilt elszdmolasra. Az igy konyvelt tételek a Zrt.
tevékenységéhez nem kapcsolodnak, de hatdsuk a targyévi eredményt befolyasoljak.
Céltartalékot képeztiink garancialis kotelezettségek miatt 17 119 E Ft 0Osszegben, A
behajthatatlannak mindésitett kdvetelés, ami kivezetésre keriilt a Dagaly Sétany Béta Ingatlan
Kft vevdi kovetelése, dsszege: 41 522 E Ft.

6.4.2. RendKkiviili raforditasok

A rendkiviili raforditas 2012-ben 4 412 E Ft volt, mely az atalakulas kapcsan megsziint Lehel
Csarnok Uzemeltetési Kft vevdi kovetelésének kivezetésébol adodik.

6.5. Az ado6zott eredményhez kapcsolodé mutatéoszamok

Toékearanyos jovedelmezdség

(Adodzott eredmény/sajat toke *100) 1,44

Arbevétel aranyos jovedelmezdség

(Adozott eredmény/nettd arbevétel *100) 1,05
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Eszkozaranyos jovedelmezdség
(Adodzott eredmény/ eszk6zok Gsszesen *100)

0,91

A fenti mutatészamok értelmezése:

1. Toékearanyos jovedelmezoség: arrdl tajékoztat, hogy egységnyi lekotott tokével mekkora

eredményt ért el a tarsasag.

2. Arbevétel-aranyos jovedelmezéség: A tarsasag jovedelmezéségét méri egységnyi

arbevételre vetitve.

3. Eszkozaranyos jovedelmezdség: arrol tajékoztat, hogy egységnyi lekotott eszkodzzel

mekkora eredményt ért el a trsasag.

1. Adéalapot befolyasolé tényezék

A tarsasagi adobevallasban az alabbi addalap noveld és csokkento tételeket szamolta el a Zrt.

Adozas elotti eredmény 24 753
Adozas elotti eredményt csokkento jogcimek
Adotorvény szerinti értékcsokkenés, és az eszkoz kivezetésekor

o s 52 982
nyilvantartott érték
Kovetelésekre visszairt értékvesztés 45129
Adozas elotti eredményt csokkentoé jogecimek Osszesen 98 111
Adozas elotti eredményt novel6 jogecimek
Szamviteli térvény szerint elszamolt értékcsokkenési leiras, targyi 49 294
eszk6zok kivezetésének konyv szerinti értéke
Varhato kotelezettségekre és jovObeni koltségekre képzett céltartalék 52133
0sszege
Adoévben kovetelésekre elszamolt értékvesztés 13 136
Elengedett vevoi kovetelés 1233

, .- . W . te s 6 019

Nem a vallalkozasi bevételt szerzd tevékenységgel kapcsolatos koltségy
Egyéb noveld jogcimek 1371
Novelo jogcimek 0sszesen 123 186
Korrigalt adoéalap 49 828
Fizetend6 tarsasagi ado 4983
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A részvénytarsasag 2012. ad6évben a tényleges ado alap szerinti adozast valasztja, mivel ez
magasabb, mint a minimum addalap lenne.

A 2012 évi jovedelem- (nyeres€g-) minimum megallapitasa:

Osszes bevétel (Tao. tv. 4. § 29. pont) 1 956 638
Osszes bevételt csokkentd tételek dsszege (Tao. tv. 6. § (8). 33730
Osszes bevételt ndveld tételek dsszege (Tao. tv. 6. § (9). 0
Korrigélt 6sszes bevétel 1922 908
Jovedelem- (nyereség-) minimum megallapitasa (2%) 38 458

8. Miikodési jelentés

Beszamolo a kozszolgaltatasi tevékenységrol és ezen tevékenység ellatasaért kapott
kompenzacié felhasznalasarol

A XIIL Keriileti Kézszolgaltatd Zrt. a Budapest Févaros XIII. keriileti Onkormanyzat altal
alapitott tarsasag, melynek kozszolgaltatasi feladatai - a teljesség igénye nélkiil - az alabbiak:
- Az Onkorményzat tulajdondban 1évé lakds és nem lakas céli helyiség
allomanynak a kezelése, lizemeltetése és hasznositasa; hatralékok behajtasa,
lakaspalyazatok, arverések, szanaldsok bonyolitésa.
- A Lehel Csarnok hasznositasa, iizemeltetése.
- Kozutkezel6i  feladatok  ellatasa, kornyezetgazdalkodassal — kapcsolatos
lizemeltetési és felajitasi feladatok bonyolitasa.
- Keriileti parkolasi helyek tlizemeltetése, varakozasi dij és potdij bevételek
beszedése és behajtasa.
- Kaulturdlis intézmények milkodtetése, a kertilet kulturdlis programjainak
szervezése.
- Sportlétesitmények és a szallo iizemeltetése, a kerlileti sport rendezvények
szervezése, iskolasok nyari taboroztatésa.
- Onkormanyzat altal miikddtetett intézmények iizemeltetése, cimjegyzékes
felujitas.

A két szervezet kozszolgaltatasi szerzddést kotott, mely részletesen tartalmazza az ellatando
feladatokat. A szerzddés értelmében a feladatok ellatasaért az Onkormdanyzat a Tarsasagnak a
tevékenységgel kapcsolatban felmeriilé koltségeit megtériti. A konkrét ellenérték
meghatarozasa az lizleti tervben torténik, melyet a KépviselO-testiilet az éves iizleti terv
elfogadasaval hagy jova.
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A 2012 évi Osszesitett adatokat az alabbi tablazat tartalmazza.

A kozszolgaltatasi feladat, amelyre a kompenzacio | felhasznalt
gazdasagi tarsasag a tamogatast kapta Osszege kompenzacié

Bevétel

aranyos

ésszeri
nyereség
felosztasa

Ellentételezés (kozszolgaltatasi szerzodés

. L eayom 943 607 943 607
szerinti kompenzacio) osszege

6 303

Ebbdl:

Lehel csarnok tizemeltetése 154 352 154 352

1031

Kozutkezeloi feladatok ellatasa 60 885 60 885

407

Kornyezetgazdalkodéssal kapcsolatos
iizemeltetési és felujitasi feladatok 48 204 48 204
bonyolitasa

322

Keriileti parkolasi helyek iizemeltetése,
varakozasi dij bevételek beszedése és 316 482 316 482
behajtasa

2114

Kulturdlis intézmények miikddtetése, a
kertilet kulturalis programjainak 195 428 195 428
szervezése, stb

1305

Sportlétesitmények €s a szallo
iizemeltetése, a keriileti sport
rendezvények szervezése, iskoldsok
nyari tdboroztatasa, stb

168 256 168 256

1124

Bérbevétel (kozszolgaltatasi szerzodés

e Loy 491 637 491 637
szerinti kompenzacid) dsszege

3284

Ebbdl:

Beruhdz6 divizio (intézmények

lizemeltetése, cimjegyzékes felujitas) 95901 95901

641

Ingatlangazdalkodo divizi6 Lakasok,
nem lakas céljara szolgalo helyiségek
kezelése, lizemeltetése, hasznositasa.
Hatralékok behajtasa, lakaspalyazatok,
arverések, szanalasok bonyolitasa.
TEAOR: 6832

395 736 395 736

2 644

Bérbevétel (kozszolgaltatasi szerzodés

. X L oeay 100 979 100 979
szerinti egyéb kompenzacio) dsszege

675

Ebbdl:

HBO 43 551 43 551

291
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Felujitas 5 % 9428 9428 63
Intézményi lizemeltetés 48 000 48 000 321
Kapott kompenzaci6 0sszesen: 1536 223 1536 223 10 262

2012-ben tal kompenzacid tarsasagunk felé nem tortént.
9. Egyéb tajékoztaté adatok

9.1. Tisztségviselokre vonatkozé altalanos adatok

A tarsasag Feliigyelé Bizottsaga tagjainak részére 2012. évben eldleget, illetve hitelt nem

folyositott, neviikben garanciavallalds nem tortént.

Kifizetett jaranddsagok Osszege Osszesen 40 320
Feliigyel6 Bizottsagi tagok részére 9 650
Vezérigazgatd részére 30670

E Ft
E Ft
E Ft

Konyvvizsgalok részére kifizetettiink 6sszesen 4 282 E Ft-ot, mely Osszeg tartalmazza az
atalakulassal kapcsolatban felmeriilt fiiggetlen konyvvizsgalati dijat, melynek nagysagrendje

1575 E Ftvolt.

9.2. Munkavallalokra vonatkozo altalanos adatok

Atlagos statisztikai o eren Személyi jellegii
allomanyi létszam Be(ré/oFl:)s ‘8 kifizetések
(f6) (E/Ft)
Fizikai dolgozo 79 187 370 19 414
Szellemlr fog}akozasu 170 775 240 41776
munkavallalo
Osszesen 249 962 610 61 190
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